REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR” WE WELOSZCZOWIE

Podstawa prawna: Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.
(Dz. U. Nr 119 poz. 1116 z 2003 r., z pdzniejszymi zmianami), Statut SM _.Lokator”
oraz ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowy zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r. nr 311 poz. 266 z p6zn. zm.)

I. Postanowienia ogolne
§1.

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmujg wydatki ponoszone
przez Spoldzielni¢ w zwigzku z eksploatacjag i utrzymaniem wyodrebnionych
nieruchomosci mieszkaniowych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w zasobach Spoétdzielni.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni zwigzanego z prowadzong
dzialalnoscig gospodarczg (budynki i lokale uzytkowe oraz dzierzawione grunty)
pokrywane sa wplywami z dzialalnosci i nie sg przedmiotem niniejszego
regulaminu.

II. Okresy rozliczeniowe kosztéw

§ 2.
Okresem rozliczeniowym kosztow GZM jest rok kalendarzowy, za wyjatkiem:
- kosztow zuzycia wody - rozliczanych w okresach polrocznych, tj. na koniec czerwca
1 na koniec grudnia,
- kosztow centralnego ogrzewania - rozliczanych w okresach 12-miesiecznych,
konczacych si¢ w miesigcu zakonczenia odczytow wskazan podzielnikow i licznikow
ciepta.

II1. Jednostki rozliczania kosztow
§3.
Jednostkami stosowanymi do rozliczenia poszczegdlnych skladnikow kosztow sa:
1) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu do rozliczen kosztow:
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz mienia Spétdzielni,



- odpisu na fundusz remontowy,

- wieczystego uzytkowania gruntu,

- podatku od nieruchomosci, w czgsci dotyczacej lokali spotdzielczych.
Powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowi suma powierzchni
wszystkich pomieszczen o wysokosci powyzej 2,2 m znajdujgcych sie
w mieszkaniu, a w szczegélnosci  pokoi,  kuchni, flazienek, ubikacji,
przedpokojow oraz innych pomieszczen stuzacych potrzebom mieszkalnym
indywidualnych lokatoréw, bez wzgledu na sposob ich uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie balkonow, loggii, tarasoéw, piwnic, itp.

2) Liczba o0sob zamieszkujacych w lokalu (wg informacji zgloszonej w Spotdzielni)

do rozliczen kosztow:

- dostawy wody i odprowadzenia Sciekow w mieszkaniach nieopomiarowanych,

- dostawy energii cieplnej na potrzeby ccw w mieszkaniach nieopomiarowanych,

- Wywozu nieczystosci stalych.
3) Lokal mieszkalny, do rozliczen kosztow eksploatacji anten zbiorczych,
4) 1 m? do rozliczen kosztoéw.

- zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow w lokalach opomiarowanych,

- zuzZycia energii cieplnej na potrzeby ccw w lokalach opomiarowanych.
5) Jednostki umowne, do rozliczen kosztéw zuzycia ciepta w lokalach wyposazonych

w podzielniki.

IV. Ewidencja kosztéw
§4.
1. Koszty GZM sa ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla:
a) kazdej wyodrebnionej nieruchomosci mieszkaniowej - wykaz stanowi zatacznik nr |
do regulaminu,
b) mienia Spoéldzielni nie zwigzanego z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza —
do wspdlnego uzytkowania. Wykaz mienia stanowi zalacznik nr 2 do regulaminu.
2. W ramach kosztdw nieruchomosci mieszkaniowych wyodrebnia sie:
a) koszty utrzymania lokali mieszkalnych,
b) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych.

V. Skladniki kosztow GZM
§5.
1. Koszty utrzymania lokalu mieszkalnego stanowig:
- koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
- koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,
- koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
- koszty wywozu nieczystosci statych.



2. Koszty utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci mieszkaniowych, dla ktérych

ustala si¢ odrebne stawki oplat:

L

koszty utrzymania anteny zbiorczej,

podatek od nieruchomosci w czgsci dotyczacej lokali spotdzielczych,

optlata za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Koszty eksploatacji czgsci wspdlnych nieruchomosci mieszkaniowych, ktérych
suma stanowi o stawce oplaty eksploatacyjnej:

koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych nieruchomosci,

koszty utrzymania domofonow,

koszty utrzymania zieleni,

koszty utrzymania czystosci terendw gruntowych oraz klatek schodowych,

koszty ubezpieczenia majagtkowego danej nieruchomosci,

koszty konserwacji i napraw czgsci wspolnych nieruchomosci, w tym instalacji
c.0., c.c.w., wod-kan, elektrycznej i RTV w zakresie nalezgcym do Spoéldzielni,
koszty przegladow technicznych budynkow,

koszty ustug kominiarskich,

koszty utrzymania zimowego,

koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolne;j,

koszty ogdlne Spoldzielni przypadajace na dang nieruchomos¢.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni do wspolnego korzystania

obejmuja w szczegolnosci.

podatek od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie,
utrzymanie zieleni i czystosci,
utrzymanie zimowe,
pozostale koszty.

VI. Zasady rozliczania poszczegolnych skladnikéow kosztow GZM

§6.
Zasady ogoélne

Koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci mieszkaniowych oraz

mienia Spoétdzielni do wspdlnego korzystania skladaja si¢ z kosztow ustug wilasnych

oraz kosztéw dostaw i uslug zewnetrznych.

. Koszty uslug wilasnych (konserwatorow Spoldzielni) rozliczane sg wg kosztow

robocizny z narzutami oraz kosztéw materialdw zakupionych dla potrzeb

konserwacji.

1) Przez konserwacje nalezy rozumie¢ dokonywanie drobnych robét, zapewniajgcych



utrzymanie obiektu lub budowli w dobrym stanie technicznym, nie powodujace
zmiany ich konstrukcji, przeznaczenia lub wygladu zewnetrznego oraz
wykonywanie
innych zabiegéw majacych na celu uchronienie obiektow lub budowli przed
zniszczeniem lub przedwcezesnym zuzyciem.

2) Koszty rodzajowe konserwacji biezacych:
- wynagrodzenia konserwatorow,
- narzuty na wynagrodzenia (ZUS, ZFSS),
- zuzycie materialow do konserwacji,

pozostate (BHP, utrzymanie pomieszczen i inne).

3) Uslugi konserwacyjne wykonywane z przyczyn lezacych po stronie lokatora lub na
jego zyczenie sg odplatne (poza zakresem obowigzkow Spoldzielni). Faktura dla
lokatora zamawiajgcego usluge naliczana jest wg stawki roboczogodziny
obowigzujgcej w Spoldzielni plus zuzycie materialu oraz obowigzujacy podatek
VAT.

4) Fakturowaniu na tych samych zasadach, podlegaja ustugi konserwacyjne na rzecz
uzytkownikow lokali uzytkowych oraz roboty remontowe na rzecz nieruchomosci
mieszkaniowych.

5) Stawka 1 roboczogodziny konserwatoréw ustalana jest po kazdej zmianie wysokosci
wynagrodzen konserwatoroéw przez Zarzad Spéldzielni.

6) Calkowite koszty konserwatorow pomniejsza sie o wplywy z tytulu zlecen
wykonanych przez konserwatorow na rzecz lokali uzytkowych oraz zlecen
obcigzajacych indywidualnych uzytkownikow lokali mieszkalnych.

7) Koszty konserwacji ustalone wg p-tu 6) rozliczane sg na poszczegolne nieruchomosci

mieszkaniowe,  proporcjonalnie do  powierzchni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach.

2. Koszty dostaw i ustug zewnetrznych rozliczane sa na podstawie otrzymanych faktur
1 rachunkéw. Zasady rozliczania okreslonych sktadnikow kosztow na poszczegolne
nieruchomosci sg nastepujace:

1) Koszty utrzymania anten zbiorczych rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci
mieszkan w danej nieruchomosci.

2) Koszty utrzymania domofonéw rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci mieszkan

w danej nieruchomosci.

3) Poszczegolne skladniki kosztow eksploatacji rozliczane sg w sposob nastepujacy:

a) koszty energii elektrycznej - na podstawie odczytow wskazan licznikow
zainstalowanych w budynkach danej nieruchomosci,
b) koszty wywozu nieczystosci stalych — okreslone sa w umowie ze zleceniobiorca,



c) koszty utrzymania czystosci — koszty pracownikéw  porzadkowych
(wynagrodzenia, narzuty, Srodki czystosci itd.) proporcjonalnie do powierzchni
nieruchomosci,

d) koszty przegladow kominiarskich - okreslone s3 w umowie ze zleceniobiorca,

€) koszty utrzymania zieleni rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni terenéw
zielonych w poszczegolnych nieruchomosciach,

f) koszty utrzymania zimowego — wg powierzchni terenow.

§7.

Rozliczanie kosztow utrzymania lokali mieszkalnych

Poszczegolne skladniki kosztow utrzymania lokali mieszkalnych rozlicza si¢ w sposob
nastepujacy:
1. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali oraz potrzeby
cieplej wody uzytkowej rozlicza si¢ wedlug odrebnego Regulaminu.
2. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow.
Jednostka organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
sciekdw jest budynek.

2.1.Lokale opomiarowane

Dla lokali opomiarowanych koszty ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy

indywidualnych oraz wodomierza gléwnego (budynkowego). Na koszty te skladaja

sig:

a) Koszt zuzycia wody — kwota ustalana jako iloczyn liczby m® zuzytej wody
w danym lokalu wedlug wskazan wodomierza indywidualnego oraz ceny 1 m?
(obejmujacej dostawe wody i odprowadzenia sciekow),

b) Koszt wynikajacy z réznicy miedzy kosztem dostawy wody ustalonym na
podstawie wskazan wodomierza gléwnego (budynkowego) a sumg wodomierzy
indywidualnych zainstalowanych w lokalach opomiarowanych i wielkoscia
ryczaltow przypadajacych na osobg w lokalach nieopomiarowanych. Roznica ta
jest podzielona na poszczegélne lokale i im przypisana, proporcjonalnie
do kosztow wynikajacych ze wskazan wodomierza indywidualnego.

= Lokale, w ktorych uzytkownik uniemozliwia dokonanie odczytu oraz lokale
w ktorych  stwierdzono  przypadek  celowego  uszkodzenia  badz
zablokowania wodomierzy = oraz  lokale, w  ktorych  uzytkownik
uniemozliwia ~ wymiane legalizacyjng wodomierzy, obcigzone sa kosztami
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w wysokosci, jak  dla mieszkan
nieopomiarowanych, po uprzednim zawiadomieniu uzytkownika mieszkania.



®  Uzytkownik lokalu w ktérym stwierdzono celowe uszkodzenie wodomierza
zostanie obciazony kosztami jego wymiany.

= W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu, w ktorym rozliczenie wody odbywa
si¢ na podstawie odczytu wodomierzy, do uregulowania oplat za miniony okres
rozliczeniowy zobowiagzany jest uzytkownik uprawniony do lokalu w dacie
rozliczenia.

Na wniosek lokatorow Spoéldzielnia moze dokonaé rozliczenia wody na dzien
zamiany lub sprzedazy.

® W przypadku zmiany oplat za wode¢ w trakcie okresu rozliczeniowego
Spoldzielnia moze dokona¢ rozliczenia na dzien zmiany tej opfaty.

= Miesigczna oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy ustalana jest na
podstawie  Sredniego miesigcznego zuzycia W poprzednim  okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem ceny jednostkowej podanej przez dostawce
wody.

* Spoldzielnia na pisemny wniosek lokatora przekaze wodomierz Urzedowi Miar
celem wykonania jego ekspertyzy. W przypadku, gdy sprawdzenie
prawidlowosci dzialania wodomierza nie potwierdzi zgloszonej przez lokatora
niesprawnosci urzadzenia, pokrywa on koszty sprawdzenia.

2.2. Lokale nieopomiarowane

Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze, koszt zuzycia wody ustalony jest jako
iloczyn oplaty ryczaltowej dla jednej osoby oraz ilosci osob zamieszkatych
w tym lokalu. Oplat¢ ryczattowa dla jednej osoby ustala na kazdy rok Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoldzielni. W przypadku, gdy w lokalu
nieopomiarowanym brak jest zameldowanych osob, do rozliczen przyjmuje sie
I osobg. Osoba, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu obowiazana jest
na zgdanie Spoldzielni poda¢ w formie pisemnej liczb¢ osob zamieszkalych
w lokalu oraz informowac¢ o zmianach tej liczby.

Szczegdlowe zasady rozliczania wody i Sciekéw okre$la .Regulamin rozliczenia
zimnej wody i Sciekow™,

3. Koszty zwigzane z gospodarka odpadami komunalnymi obejmujg oplate
za gospodarowanie odpadami komunalnymi przekazywang do gminy.
e Koszty te ewidencjonowane sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
mieszkaniowej.
e Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach mieszkalnych
ustalana jest proporcjonalnie do ilo$ci 0sob zamieszkatych w lokalu.



§8.
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci
Mieszkaniowych

Do czesci wspolnych nieruchomosci mieszkaniowej zaliczamy grunt oraz urzadzenia
1 te czgsci budynku, ktére nie stuza do wylacznego uzytku poszczegolnych wiascicieli
lokali, lecz do ich wspolnego uzytkowania.

Sg to miedzy innymi: klatki schodowe, pralnie, suszarnie, przejScia ewakuacyjne,

pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, instalacje wewnetrzne budynku,

itp.

1. Koszty utrzymania czesci wspolnych, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 ustalone dla danej
nieruchomosci, rozlicza si¢ na poszczegolne lokale wg zasad ujetych w § 3, przy
czym podatek od nieruchomosci nie obejmuje lokali o wyodrebnionej wlasnosci,
ktorych wiasciciele wnosza te oplaty bezposrednio do Urzedu Gminy.

2. Koszty eksploatacji czesci wspolnych, o ktorych mowa w § 5 ust. 3, ustalone dla
danej nieruchomosci, rozlicza si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

3. Koszty eksploatacji czgsci wspolnych obciazajace lokale, pomniejszane sa o pozytki
(dochdd netto) z czgsci wspolnych danej nieruchomosci mieszkaniowe;.

§9.

Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni

1. Koszty obcigzajace lokale mieszkalne stanowia roznicg miedzy planowanymi
kosztami eksploatacji 1 utrzymania tego mienia a planowanym dofinansowaniem
srodkami z nadwyzki bilansowe;j.

2. Opfata eksploatacyjna obciazajaca lokale (mieszkalne) ustalana jest proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 10.
Koszty ogolne

1. Koszty te obejmuja nastepujace grupy kosztow:
= osobowe Zarzadu Spoéldzielni oraz pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
nierobotniczych w Spétdzielni,
= utrzymania i funkcjonowania biura Spotdzielni,
= funkcjonowania pozostalych statutowych organéw Spotdzielni,



= Kkosztow lustracji i innych kontroli zewngtrznych,
= regulacji stanu prawnego gruntéw stanowigcych mienie Spoldzielni, o ktorym
mowa w § 4 ust. 1 pkt. b),
= obstugi zlecone;,
" inne.
2. Koszty ogoélne rozlicza si¢ na dwa rodzaje dziatalnosci:
a) dzialalnos¢ GZM,
b) dzialalno$¢ gospodarczg zarobkowa,
- podatkowo w takim stosunku, w jakim przychody z danej dzialalnosci
pozostaja w ogolnej kwocie przychoddéw ewidencyjnie,
Procentowy wskaznik udzialu kosztow ogoélnych w kosztach GZM ustalany jest
w planie gospodarczym Spotdzielni na dany rok przez Rade Nadzorcza.
3. Koszty ogolne przypadajgce na dzialalno$¢ GZM rozliczane sg na poszczegdlne
nieruchomosci mieszkaniowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
znajdujacych si¢ w tych nieruchomosciach.

VII. Gospodarka remontowa zasobow GZM
§11

I. Spoldzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci mieszkaniowej oraz dla mienia Spoldzielni.

2. Koszty remontow rozlicza si¢ wg faktur i rachunkow wykonawcéw zewnetrznych
oraz faktur wewnetrznych za roboty wykonane przez stuzby Spotdzielni.

3. Remontem w rozumieniu niniejszego regulaminu, jest wykonywanie w istniejacych
obiektach robot budowlanych i innych, prowadzacych do odtworzenia stanu
pierwotnego a nie stanowigcych biezacej konserwacji. Celem remontu jest
przywrdcenie stanu umozliwiajacego normalne uzytkowanie obiektu lub poprawe
jego wartosci uzytkowe;j.

4. Spotdzielnia tworzy odrebny fundusz na remonty poszczegdlnych nieruchomosci
mieszkaniowych oraz odrebny dla mienia Spoétdzielni.

5. Oplata na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowej jest wyodrebniong
pOZycja CZynszowa.

6. Fundusze = remontowe  poszczegolnych  nieruchomosci  mieszkaniowych
Spoldzielni powstaja z:
= odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowych,
= nadwyzki bilansowej,

" odszkodowan od firm ubezpieczeniowych,
= innych Zrodel.



7. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni powstaje z:

8.

2

10.

11,

= kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu
Spoldzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki tego funduszu
remontowego,

= npadwyzki bilansowej — uchwata Walnego Zgromadzenia,

= innych zrodel i wplywow.

Srodki funduszy remontowych poszczegélnych nieruchomosci przeznaczone sa

miedzy innymi na nast¢pujgce potrzeby remontowe tych nieruchomosci:

a) remonty dachow, konstrukcji i elewacji budynkdw,

b) remonty klatek schodowych,

¢) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach na zasadach okreslonych
w "Regulaminie napraw wewnatrz lokali",

d) remonty budowli zwigzanych z nieruchomo$ciami mieszkaniowymi (drogi,
chodniki, place, mata architektura)

e) remonty instalacji gazowej, wod.-kan., c. 0.1 c.w.u.

f) remonty instalacji elektrycznych, odgromowych, AZART,

g) koszty legalizacji wodomierzy,

h) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow na wyplacone kwoty odszkodowan
dla cztonkow Spoldzielni oraz odszkodowania nalezne uzytkownikom
mieszkan nieubezpieczonych.

1) koszty remontu domofonow,

j) splatg kredytow bankowych zaciggnietych na remonty.

Srodki funduszu remontowego mienia Spoldzielni przeznaczone sa mi¢dzy innymi

na:

a) remonty budowli zwigzanych z mieniem Spoldzielni (drogi, chodniki, place, mata

architektura),

b) remonty sieci wod-kan, c. 0. , c.w.u.,

c) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyplacone kwoty odszkodowan,

d) splate¢ kredytow bankowych zaciagnigtych na remonty mienia Spoétdzielni,

e) finansowanie wymiany i zakupu nowych srodkéw trwatych zaliczanych do mienia

Spoldzielni oraz stuzacych dla dziatalnosci remontowej tego mienia.

7 funduszy na remonty nie finansuje si¢ napraw i remontéw obciazajacych

uzytkownikow lokali mieszkalnych, zgodnie z rozdzialem obowiazkéw w zakresie

napraw  wewnatrz  lokalu  okreslonym w  statucie i  regulaminach
wewngtrznych Spoéldzielni.

Wynik finansowy na dzialalnosci remontowej danej nieruchomosci na koniec roku
obrachunkowego stanowi bilans otwarcia w roku nastgpnym na funduszu
remontowym tej nieruchomosci.



12. Wysokosci stawek odpisow na fundusze remontowe naliczanych w ramach oplat
za uzywanie lokali powinny uwzglednia¢:

- zakres 1 koszty remontow zaplanowanych na dany rok,
- przewidywane wydatki na wymiang srodkow trwatych,

13. Roczne stawki odpiséw sa okreslone w planie finansowo-gospodarczym na dany
rok. Stawke odpisu ustala Rada Nadzorcza Spoldzielni na wniosek Zarzadu.
Ustalone stawki odpisow nie uwzgledniaja potrzeb finansowych zwigzanych
z naprawami wewnatrz lokali wykraczajacymi poza zakres napraw obciazajacych
Spotdzielni¢ zgodnie ze Statutem i Regulaminem napraw wewnatrz lokali.

Stawki odpisow na fundusze remontowe od lokali mieszkalnych ustalane sa przez
Rade Nadzorcza dla kazdej nieruchomosci mieszkaniowej w wysokosci zaleznej
od potrzeb remontowych tej nieruchomosci.

VIII. Zasady ustalania i wnoszenia oplat za lokale

§12.
Zasady ogolne

1. Wysokos¢ oplat za uzywanie lokali ustalana jest przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie
planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, sporzadzonego odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci mieszkaniowej oraz dla mienia Spotdzielni.

Plany te Zarzad sporzadza na podstawie kalkulacji kosztow eksploatacji i utrzymania

poszczegolnych nieruchomosci oraz wplywow na ich pokrycie z uwzglednieniem:

= planowanych pozytkéw z nieruchomosci wspolnej ,

= udzialu w kosztach utrzymania mienia Spoldzielni, po uwzglednieniu pozytkow
z tego mienia,

* rozliczenia wyniku na gospodarce GZM za rok poprzedni,

= planowanego dofinansowania z nadwyzki bilansowe;.

2. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyodre¢bnionej nieruchomosci zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

§ 13.
Rodzaje oplat za uzywanie lokali

I . Lokale w nieruchomosciach mieszkaniowych obciazane s nastepujgcymi oplatami:
a) oplata za eksploatacje czgsci wspdlnej nieruchomosci,
b) opfata na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowe;j,
c) zaliczka za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow,
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d) zaliczka za dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o.,

e) zaliczka za dostawe energii cieplnej na potrzeby c.c.w.,

f) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

g) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

h) podatek od nieruchomosci (gruntowy i od budynkéw),

1) oplaty z tytulu eksploatacji anten zbiorczych,

J) optaty za dostawg energii elektrycznej w piwnicy

k) oplaty z innych tytutéw ustalone przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

2. Wysokos¢ w/w oplat, z wylagczeniem zaliczek wymienionych w punktach ¢) i .e)
ustala Rada Nadzorcza.

3. Zaliczki wymienione w punktach c) i d) ust. 1, ustalane sg na podstawie kosztow
zuzycia ciepla oraz kosztow zuzycia wody w  poprzednim  okresie
rozliczeniowym.

4. Zaliczki wymienione w pkt. f, g, h ustalane sa na podstawie uchwal rady miejskiej lub
rady gminnej w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci.

§ 14.
Zasady wnoszenia oplat za uzywanie lokali

I . Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu badz
prawo odrebnej wlasnosci, sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni
oraz w zobowigzaniach Spoldzielni z innych tytuléw przez uiszczenie oplat
w wysokos$ci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Koszty przypadajace na czlonkow
pomniejszane sg o pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlne;j.

2. Osoby niebgdgce czlonkami Spoldzielni, ktéorym prawo odrebnej wiasnosci, maja
obowigzek wnosi¢ oplaty na takich samych zasadach jak czlonkowie z tg roznica,
ze koszty przypadajace na ich lokale nie s3 pomniejszane o pozytki i inne przychody
z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni.

3. Osoby zajmujace lokale spoldzielcze bez tytulu prawnego obcigzane sa oplatami
pokrywajacymi pelne koszty przypadajace na dany lokal.

4. Za oplaty, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie, solidarnie z osobami
posiadajacymi tytul prawny do lokalu, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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5. Oplaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane za dany miesiac - do ostatniego dnia
miesigca. Od nie wplaconych w terminie oplat Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

6. Zawiadomienie o wysokosci oplat dotyczacych poszczegdlnych lokali, wynikajacych
z wprowadzonych zmian, dostarczane sa wylacznie do skrzynek pocztowych lokali,
badZ droga mailowa, na pisemne zyczenie lokatora, w terminie:

a) najpozniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego date wejscia w zycie oplat
niezaleznych od Spétdzielni,
b) najpozniej 3 miesigce przed wejsciem w Zycie oplat zaleznych od Spotdzielni.

7. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia powiadamia wiasciwe osoby zgodnie

z terminami wymienionymi w pkt. 6.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wiasciciela lokalu, Spoldzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

8. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym badz bezposrednio na drodze sagdowe;j. Inne
osoby posiadajace tytut prawny do lokalu a nie bedace cztonkami zmiane wysokosci
opfat moga kwestionowacé bezposrednio na drodze sadowej.

Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego
nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku wnoszenia oplat w zmienionej
wysokosci.

§ 15.
RODO

Spoldzielnia zleca wykonanie odczytu stanéw wodomierzy oraz gromadzenia
i przetwarzania danych o stanach wodomierzy i zuzycia wody w systemie radiowy
zdalnego odczytu. Dane sg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ i f RODO,
wylgcznie w celu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.
System odczytu zdalnego gromadzi dane o numerze wodomierza, aktualny stanie
liczydta, historii zuzycia oraz ewentualnych bledach technicznych (np. ingerencja
magnesem).

Odbiorcg danych jest firma odczytujaca wodomierze.

Kazdemu uzytkownikowi przystuguje prawo dostegpu do swoich danych, ich
sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz wniesienie skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.
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IX. Postanowienia koncowe

§ 16.
1. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie maja Statut i przepisy
prawa powolane na wstepie.
2. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.
3. Traci moc Regulamin uchwalony dnia 20.12.2011r. przez Rade Nadzorcza Uchwata
nr 18/2011

Jednolity tekst uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza SM Lokator we Wioszczowie w dniu
23.04.2026 r. , Uchwata nr 6/2026.

Sekretarz Rady Nadzorcze;j: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

Monika Mularczyk ylwester Kowalski
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Uchwala Nr 6/2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie
z dnia 23.04.2026 r.
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej

sLokator” we Wloszczowie

Na podstawie § 41 pkt. 1 Statutu Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1
Zatwierdza ,,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

oplat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Lokator” we Wloszczowie.

§2
Przestaje obowiazywa¢ regulamin zatwierdzony Uchwala Nr 18/2011 Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wioszczowie z dnia 20.12.2011 .

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowiazujaca od 01.04.2026 .

Glosujacych cztonkow:
za %
przeciw -Q

wstrzymalo sig - Q

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczac Rady Nadzorczej

(\@u/'a‘?l{)bm’é —— ///Og/M

_ /  Monika Mularczyk ylwester Kowalski



