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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie, z siedzibg —na os. Broniewskiego 14, 29-100 Wloszczowa
(,.Spoétdzielnia”), na ktére sklada si¢ wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na

dzien 31.12.2022r, rachunek zyskow i strat oraz dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie
finansowe”).

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31
grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” —t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pozn. zm.) oraz
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielni przepisami prawa oraz statutem
Spotdzielni;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatlu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentow, z pozn. zm. (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach” —
tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1302 z poézn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata
dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Migdzynarodowych
Standardow Etyki dla Ksiegowych (,,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwalg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentoéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych
rewidentdéw, z pézn. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktdre maja zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypelniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
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firma audytorska pozostali niezalezni od Spéldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej 1 wyniku finansowego Spoéldzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spoldzielni przepisami prawa i
statutem, a takze za kontrolg wewnegtrzna, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna, aby umozliwi¢ sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub
bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spéldzielni do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowoéci,
z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spoétdzielni, albo zaniechaé
prowadzenia dzialalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoidzielni (oraz czionkowie Rady Nadzorczej) s3 zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czltonkowie
Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie zawiera
istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajacego naszg opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawac¢ na skutek oszustwa lub bledu i s3g uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lgcznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spoldzielni ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jego spraw przez Zarzad Spoétdzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bl¢dem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore s3 wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstaw¢ dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz
oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewngtrznej;
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— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania

procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej Spoldzielni;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowodci oraz zasadnos¢
szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoétdzielni,

wyciggamy wniosek na temat odpowiednioci zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawaé w znaczacg watpliwo$¢ zdolnos¢ Spoldzielni do kontynuacji dzialalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia s3 nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinig.
Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,
ze Spoldzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposéob zapewniajacy rzetelna prezentacjg.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Stefan Boguszewski.

Dzialajacy w imieniu Biura Audytorskiego PROWIZJA Sp. z o.0. z siedzibg w 31-831 Krakow,
ul. Fatimska 41a, wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 2474, w imieniu ktorego kluczowy
biegly rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

Stefan Elektronicznie podpisany

przez Stefan Boguszewski
Data: 2023.04.28 11:13:54

BoguszewsKi ;o500

Stefan Boguszewski

Nr w rejestrze: 272

Krakéw, 28 kwietnia 2023 roku






Nagtéwek sprawozdania finansowego

Data poczatkowa okresu, 2 kéry  [5452.01-01
sporzadzono sprawozdanie

Data koricowa okresu, za I_ctéry 2022-12-31
sporzgdzono sprawozdanie

Data sporzadzenia sprawozdania 2023-03-27
finansowego

Kod Sprawozdania: SprFinjednostkalnnaWZlotych
Kod Systemowy SFJINZ (1)
Wersja Schemy 1-2

Wariant Sprawozdania

1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"LOKATOR" WE WLOSZCZOWIE

Siedziba podmiotu

Wojewédztwo Swietokrzyskie
Powiat wioszczowski
Gmina Wtoszczowa
Miejscowos¢ Wtoszczowa
Adres

Kraj PL
Wojew6dztwo Swietokrzyskie
Powiat wtoszczowsKi
Gmina Wioszczowa
Nazwa ulicy Osiedle Wtadystawa Broniewskiego
Numer budynku 14

wizualizacja

sprawozdania







Nazwa miejscowosci Wtoszczowa
Kod pocztowy 29-100
Nazwa urzedu pocztowego Wtoszczowa

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki

KodPKD 68327
Identyfikator podatkowy NIP 6560000470
Numer KRS. Pole obowigzkowe dla

jednostek wpisanych do Krajowego |0000193370

Rejestru Sagdowego.

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Data od

2022-01-01

Data do

2022-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie
finansowe zawiera dane taczne,
jezeli w sktad jednostki wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne
sprawozdania finansowe: "Tak" -
sprawozdanie finansowe zawiera
dane tgcznie; "Nie" - sprawozdanie
nie zawiera danych tacznych

Nie

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci

Tak

wizualizacja sprawozdania







Wskazanie, czy nie istniejg
okoliczno$ci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalno$ci: "Tak" - Brak
okolicznos$ci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci; "Nie" - Wystapity
okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnoSci

Tak

Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru, w tym:

Aktywa Trwate. Wszystkie sktadniki
majatku trwatego, ktérych wartosc
poczatkowa przekracza 3.500 zt,
zalicza sie do Srodkow trwatych
podlegajgcych amortyzacji od
pierwszego miesigca nastepujgcego
po miesigcu w ktérym srodek trwaty
przyjeto do uzytkowania. Do
amortyzacji srodkéw trwatych
stosuje sie stawki okreslone w
ustawie o podatku dochodowym od
0s6b prawnych (w zatgczniku do
ustawy). Amortyzacja odbywa sie
metoda liniowg. Wyjatek stanowia
Srodki trwate zaliczane do
spotdzielczego zasobu
mieszkaniowego, tj. budynki
mieszkalne lub uzytkowe oraz
zwigzane z nimi grunty badz prawo
wieczystego uzytkowania gruntéw, z
ktérych korzystajg lokatorzy -
cztonkowie spotdzielni lub
niebedacy cztonkami spotdzielni
wiasciciele odrebnej wtasnosci
lokalu. Srodki te nie podlegaja
odpisom amortyzacyjnym

wizualizacja sprawozdania







metod wyceny aktywow i pasywoéw
(takze amortyzacji),

(obcigzajgcym koszty), tylko
odpisom umorzeniowym
obcigzajgcym odpowiednie
fundusze wtasne spoétdzielni, z
ktérych zostaty sfinansowane, tj.: -
budynki mieszkalne - odpisy
umorzeniowe obcigzajg
odpowiednio fundusz wktadow
mieszkaniowych (w czesci dotyczacej
spotdzielczych lokatorskich praw do
lokali) i fundusz wktadéw
budowlanych (w czesci dotyczacej
spotdzielczych wtasnosciowych praw
do lokali), - mienie spotdzielni (lokale
administracyjne spoétdzielni,
warsztat, kottownia, stacja Trafo,
wieczyste uzytkowanie gruntéw) -
odpisy umorzeniowe obcigzajg
fundusz zasobowy spétdzielni.
Kolejnym wyjagtkiem od zasad
okreslonych w ustawie o
rachunkowosci, w odniesieniu do
Srodkow trwatych zaliczanych do
spotdzielczego zasobu
mieszkaniowego jest kwestia ich
modernizacji. Zgodnie z ustawg o
rachunkowosci, modernizacja
zwieksza wartos¢ poczgtkowa
Srodka trwatego, natomiast
ulepszenie (modernizacja)
nieruchomosci wchodzgcej w sktad
zasobu mieszkaniowego nastepuje
w ramach wykorzystania srodkow
funduszu remontowego. Powyzsze
wyjatki wynikajg z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
Pozostate sktadniki majgtku
(spetniajace definicje sSrodkdéw
trwatych) o wartosci poczgtkowej nie
przekraczajgcej kwoty 3 500,00 zt nie

wizualizacja sprawozdania
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sg zaliczane do srodkéw trwatych,
lecz ich warto$¢ odnoszona jest
bezposrednio w koszty zuzycia
materiatébw w m-cu oddania ich do
uzytkowania. Takie same zasady
stosowane sg do wartosci
niematerialnych i prawnych. Aktywa
obrotowe. Jednostka stosuje
nastepujgce metody prowadzenia
ksigg pomocniczych dla
poszczegolnych grup rzeczowych
aktywéw obrotowych: materiaty -
ewidencja ilosciowo-wartosciowg, w
ktérej dla kazdego sktadnika ujmuje
sie obroty i stany w jednostkach
naturalnych i pienieznych (zgodnie z
art. 17 ust. 2 pkt 1 ustawy o
rachunkowosci; Jednostka wycenia
materiaty wg cen zakupu, stosujac
art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy o
rachunkowosci. Wartos¢ stanu
koncowego materiatow jednostka
wycenia zgodnie z przyjetg metoda
ustalania wartosci ich rozchodu,
czyli metoda FIFO; Wartosc
naleznosci aktualizuje sie
uwzgledniajgc stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego, zgodnie z ustawg o
rachunkowosci. W okresie
sprawozdawczym spotdzielnia nie
tworzyta odpiséw aktualizacyjnych
na naleznoéci. Srodki pieniezne na
rachunkach bankowych wycenia sig
w wartosciach nominalnych, srodki
wycenia sie w walucie polskiej.
Spétdzielnia nie prowadzi kasy.
Odsetki od naleznosci spotdzielnia
ujmuje jako przychody finansowe w

wizualizacja sprawozdania







momencie zaptaty.

Jednostka sporzadza rachunek
zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym. Wynik brutto
wynika z réznicy pomiedzy
przychodami i kosztami dotyczgcymi
nastepujacych obszaréw
dziatalnosci spotdzielni: -
podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, - pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, - dziatalnosci
finansowej. Z kolei podstawowa
dziatalno$¢ operacyjna spoétdzielni
obejmuje: - dziatalnos¢ w zakresie
eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, Wynik z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci jest
bezwynikowo przeksiegowany pod
datg 31 grudnia. Zgodnie z art. 6 ust.
1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spotdzielnie, a przychodami z
optat, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym. Sprowadza sie to
do tego, ze wynik na podstawowe;j
dziatalnosci operacyjnej spotdzielni
dotyczy eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, zawarty poczgtkowo
w wyniku finansowym brutto,
podlega nastepnie wyodrebnieniu z
wyniku finansowego netto. Wynik z
eksploatacji utrzymania
nieruchomosci - stanowisko
Komitetu Standardow
Rachunkowosci w zakresie
prezentacji: Nadwyzka lub niedoboér

wizualizacja sprawozdania







ustalenia wyniku finansowego

z eksploatcji i utrzymania
nieruchomosci podlega wytaczeniu z
wyniku finansowego roku
obrotowego, gdyz przechodzi na rok
nastepny z w celu rozliczenia z
osobami uprawnionymi poprzez
optaty. Wytgczenie w rachunku
zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z
eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci nastepuje jedynie za
rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki
/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku
ciggnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych
przychodoéw i rozliczeniach
miedzyokresowych kosztéw. Wynik
bilansowy z dziatalnosci
gospodarczej prezentowany jest w
bilansie w pozycji "Zysk netto".
Ustalony wynik bilansowy netto z
pozostatej dziatalnosci gospodarczej
rozliczony zostanie zgodnie z
Uchwata Walnego Zgromadzenia.
Wynik z dziatalnosci gospodarcze;
(innej niz eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosdi) ustala sie
uwzgledniajgc: - przychody i koszty
dziatalnosci podstawowe;
operacyjnej - przychody i koszty
pozostatej dziatalnosci operacyjnej -
przychody i koszty finansowe
Specyfika dziatalnosci spotdzielni w
sprawozdaniu finansowym:
Uwzgledniajac art. 50 uor
spoétdzielnia w sprawozdaniu
finansowym uwzglednia w
odrebnym wierszu zagadnienia
wynikajace z ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o

wizualizacja sprawozdania







spotdzielniach mieszkaniowych
dotyczace m.in.: - funduszow
wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych uzgodnionych z
ewidencja srodkéw trwatych
sfinansowanych funduszami -
naleznosci i zobowigzan spétdzielni,
w tym z uzytkownikami
uprawnionymi - wynikéw z
eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci do rozliczenia w roku
nastepnym - stan funduszu
remontowego (salda ujemne i
dodatnie nieruchomosci)

ustalenia sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

Spoétdzielnia sporzadza
sprawozdanie finansowe w oparciu
o zatgcznik nr 1 ustawy o
rachunkowosci.

Spétdzielnia nie dokonuje biernych
rozliczerh miedzyokresowych
kosztoéw w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres
sprawozdawczy. Spotdzielnia nie

Rozgclon ustala odroczonego podatku
dochodowego na podstawie art.37
ust. 10 ustawy o rachunkowosci.
Badanie rocznego sprawozdania
finansowego spoétdzielni
przeprowadzita firma audytorska.

Bilans

. Kwota na dzien PIZSISZEaicons
; Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa s kornczacy
i koriczacy biezacy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Aktywa razem 9507005.02 10069402.11 -

wizualizacja sprawozdania







 Aktywa trwate

5726561.43

6206005.67

* « Rzeczowe
aktywa trwate

5726561.43

6206005.67

« « » Srodki trwate

5726561.43

6206005.67

ceoe grunty (W
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

199799.22

204748.22

* » o « budynki,
lokale, prawa do
lokali i obiekty
inzynierii ladowej
i wodnej

5404897.92

5864703.02

o » o o yrzagdzenia
techniczne i
maszyny

30056.92

36512.76

o ¢ « o Srodki
transportu

91807.37

100041.67

* Aktywa

obrotowe

3780443.59

3863396.44

 « Zapasy

71845.23

21400.73

* » « Materiaty

71845.23

21400.73

 « Naleznosci
krétkoterminowe

245838.61

312566.04

* « « Naleznosci
od pozostatych
jednostek

245838.61

312566.04

007 tytul'u
dostaw i ustug, o
okresie sptaty:

231774.92

151803.21

[ ] "'-d012
miesiecy

231774.92

151803.21

wizualizacja sprawozdania




]




sescey tytu}u
podatkéw,
dotacji, cet,
ubezpieczen
spotecznych i
zdrowotnych
oraz innych
tytutéw publiczno
prawnych

9896

3150

ooooinne

4167.69

157612.83

* » Inwestycje
krétkoterminowe

3099321.92

2703983.23

* « « Krotkotermin

owe aktywa

finansowe

309932192

2703983.23

e o o o Srodki
pieniezne i inne
aktywa pieniezne

3099521.92

2703585.23

oo 00— $rodki
pieniezne w
kasie i na
rachunkach

682540.85

796318.87

eccee —jnNne
$rodki pieniezne

2416781.07

1907664.36

» o Krotkotermino
we rozliczenia
miedzyokresowe

363437.83

825446.44

« « « - Nadwyzka
kosztéw z
eksploatacji i
utrzymania
nieruchomosci
nad przychodami

190631.42

479725.79

e ¢ o - Fundusz
remontowy-
saldo WN

170889.38

341355.04

wizualizacja sprawozdania
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¢ ¢ o - Pozostate
rozliczenia
miedzyokresowe

1917.03

4365.61

: Przeksztatcone
) Kwota na dzien
: Kwota na dzieni dane
Opis lub nazwa ot konczacy
L koriczacy biezacy ; poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pasywa razem 9507005.02 10069402.11 -
* Kapitat
(fundusz) wiasny 6863927.87 7964111.88 -
* « Kapitat
(fundusz) 5447255.8 5918004.42 -
podstawowy
*oeal INQUSZ | enpergy 64112.17 :
udziatowy
* « ¢ b) Fundusz
wkiadow 354170.12 481733.77 -
mieszkaniowych
¢ o o ¢) Fundusz
wkiadéw 5029220.71 5372158.48 -
budowlanych
o » Kapitat
(fundusz) 1244313.09 1148236.61 -
zapasowy, w tym:
o o Zysk (strata) z
st ubleglyeh 0 212408.23 -
*+Zysk(strata) 5508 03 685462.62 .
netto
« Zobowigzania i
rezerwy na 2643077.15 2105290.23 -
zobowigzania
* « Zobowigzania |, ;o 5 123430.61 i

dtugoterminowe

wizualizacja sprawozdania







o « « Wobec
pozostatych
jednostek

115975.7

123430.61

o.ooinne

118975:7

123430.61

 « Zobowigzania
kréotkoterminowe

2484526.8

1957196.6

Zobowigzania
wobec
pozostatych
jednostek

1180700.03

942240.64

s0007 tytu}u
dostaw i ustug, o
okresie
wymagalnosci:

770291.27

524704.29

oo 000 _do 12
miesigcy

770291.27

524704.29

o o o o zaliczki
otrzymane na
dostawy i ustugi

287674.57

264393.78

vece7 tytu}u
podatkéw, cet,
ubezpieczen
spotecznych i
zdrowotnych
oraz innych
tytutéw publiczno
prawnych

44006.78

88103.65

seeejnne

78727.41

65038.92

* ¢« » Fundusze
specjalne

1303826.77

1014955.96

e e 00 3)ZFSS

23388.16

21006.64

¢ ¢ » ¢« b) Fundusz
remontowy

1277708.81

991219.,52

wizualizacja sprawozdania







sseeC)Inne

2729.8 2729.8 -
fundusze
**Rozliczenla o) o= 24663.02 i
miedzyokresowe
« « ¢ 3, Nadwyzka
przychodéw nad
KpS2lami Z | 10106.59 0 i
ekspoatacji i
utrzymania
nieruchomosci
° e |nne
rozliczenia 32468.06 24663.02 -
miedzyokresowe
d}ugoterminowe 31000.43 23195.39 -
Tt 1467.63 1467.63 -

krétkoterminowe

Rachunek zyskéw i strat

: Przeksztatcone
. Kwota na dzien
. Kwota na dzien " dane
Opis lub nazwa - konhczacy
.. koriczacy biezacy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)
* Przychody
netto ze
sprzedazy i 5769057.88 5209072.48 -
zréwnane z nimi,
w tym:
s » Przychody
neftaGze 5704488.27 5135024.54 .
sprzedazy
produktéw

wizualizacja sprawozdania
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* » Koszt
wytworzenia
produktéw na
wiasne potrzeby
jednostki

64422.2

74029.94

* » Przychody
netto ze
sprzedazy
towardéw i
materiatéw

147.41

18

» Koszty

dziatalnosci
operacyjnej

5823632.74

5340109.41

» « Amortyzacja

32564.39

31169.73

* o Zuzycie
materiatow i
energii

2910132.67

2560434.99

» « Ustugi obce

133910.44

144150.2

* » Podatki i
optaty, w tym:

468140.49

518705.48

Wynagrodzenia

1131853.22

986073.13

* « Ubezpieczenia
spoteczne i inne
$wiadczenia, w

tym:

249895.59

266621.95

* ¢« e — emerytalne

105041.06

90275.05

* « Pozostate
koszty rodzajowe

896888.53

g37935.93

o « Wartos¢
sprzedanych
towarow i
materiatéw

147.41

18

wizualizacja sprawozdania







» Zysk (strata) ze
sprzedazy (A-B)

-54574.86

-131036.93

» Pozostate

przychody
operacyjne

44699.79

856142.97

o o Zysk z tytutu
rozchodu
niefinansowych

aktywoéw trwatych

1300

» » Dotacje

37800

78760

* ¢ |Nne

przychody
operacyjne

5599.79

777382.97

* Pozostate

koszty

operacyjne

891.8

165646.57

* « Inne koszty
operacyjne

891.8

165646.57

» Zysk (strata) z
dziatalnosci
operacyjnej
(C+D-E)

-10766.87

559459.47

* Przychody
finansowe

54914.96

7470.97

» « Odsetki, w
tym:

54914.96

7470.97

» Zysk (strata)
brutto (F+G-H)

44148.09

566930.44

» » - Nadwyzka
przychodéw nad
kosztami z
eksploatacji i
utrzymania
nieruchomosci
za 2022

233.82

1020.95

wizualizacja sprawozdania







* « - Nadwyzka
kosztéw nad
przychodami z
eksploatacji i
utrzymania
nieruchomosci
za 2022

150903.71

182617.13 -

 Podatek
dochodowy

22459

63064 -

» Zysk (strata)
netto (I-)-K)

172358.98

685462.62

Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis

Opis

Dodatkowe informacje i objasnienia
do bilansu i rachunku zyskow i strat

Zatgczony plik

Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.

Dodatkowe_informacje_i_objasnieni
a_za _2022.docx

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawag opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypetniajg
wytacznie jednostki zobowigzane.

A. Zysk (strata)
brutto za dany
rok

Rok biezacy

44148.09

Rok poprzedni

366930.44

B. Przychody
zwolnione z
opodatkowania
(trwate réznice
pomiedzy
zyskiem/stratg
dla celéw
rachunkowych a
dochodem

Rok biezacy

Wartosc tgczna 0

Z zyskow
kapitatowych

z innych zrodet
przychodow

Wartosc tgczna -

z zyskow
kapitatowych

wizualizacja sprawozdania
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/stratg dla celéw

z innych Zrodet

podatkowych), w ’ .
tym: Rok poprzedni przychodow
Wartosc taczna -26000.88
z zyskow _
Rok biezagcy kapitatowych
C. Przychody z innych Zrédet
: . ych Zréde )
niepodlegajace orzychodéw 26000.88
opodatkowaniu
w roku biezacym, Wartosc tgczna -3286.82
wtym: z zyskow ]
Rok poprzedni kapitatowych
z innych z’rode+ 3786.82
przychodow
Wartosc¢ taczna 278963.02
z zyskow
D. Przychody Rok biezgcy kapitatowych
podlegajace : =3
opodatkowaniu z innych Z’I'Od(:_‘} 978963.02
w roku biezacym, przychodéw
ujgte w ksiegach Wartoé¢ taczna  |267981.91
rachunkowych :
lat ubiegtych w |2 zyskow ]
tym: Rok poprzedni kapitatowych
z innych z,rode+ 26798191
przychodow
E. Koszty Wartosc tgczna 0
niestanowigce .
z zyskow
koszt6w Rok biezacy kapitatowych
uzyskania
przychodéw zinnych zrédet |
(trwate réznice przychodow
pom.ledzy Wartos¢ tgczna |-
zyskiem/stratg
dla celéw z zyskow )
rachunkowych a kapitatowych
dochodem

wizualizacja sprawozdania







/stratg dla celéw
podatkowych), w

z innych zrédet

tym: Rok poprzedni przychodow
Wartosc tgczna 1012.15
z zyskow )
Rok biezgcy kapitatowych
F. Koszty ; e
nieuznawane za zinnych zrode% 1012.15
koszty uzyskania przychodow
przychodow w Wartoé¢ taczna | 5714.7
biezgcym roku, w :
tym: z zyskow )
Rok poprzedni kapitatowych
z innych zrode’f 5714.7
przychodow
Wartosc tgczna 0
z zyskow )
G. Koszty Rok biezacy kapitatowych
uznawane za _ —
koszty uzyskania zinnych zrédet |
przychodéw w przychodow
roku biezacym Warto$¢ fgczna  |-880.36
ujete w ksiegach -
lat ubiegtych, w z zyskow
tym: Rok poprzedni kapitatowych
z innych z’rode’f 880,36
przychodow
Wartosc taczna 0
z zyskow )
Rok biezacy kapitatowych
z innych zrédet
przychodoéw
Wartosc¢ tgczna -
z zyskow A
kapitatowych

wizualizacja sprawozdania
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H. Strata z lat

ubiegtych, w tym:

Rok poprzedni

z innych zrédet

przychodéw
Wartosc taczna -48581
z zyskow )
Rok biezacy kapitatowych
I. Inne zmiany z innych zrodet 48581
podstawy przychodow
opodatkowania, Wartoé¢ taczna  [-135751.52
w tym:
z zyskow )
Rok poprzedni kapitatowych
z innych Zrédet 13575152
przychodéw '
J. Podstawa Rok biezacy 249541.38
opodatkowania
podatkiem Rok poprzedni  |700708.35
dochodowym
K. Podatek Rok biezacy 22459
dochodowy Rok poprzedni 63064

wizualizacja sprawozdania
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Nazwa i adres

Os.Broniewskiego 14; 29-100
Wioszczowa

Spoidzielnia Mieszkaniowa LOKATOR

Regon: 000485374

BILANS

na dzien: 2022-12-31

Przeznaczenie formularza

Stan na dzien:

Stan na dzien:

Stan na dzien:

Stan na dzien:

(wielko$¢ ujemna)

AKTYWA 2022-12-31 2021-12-31 PASYWA 2022-12-31 2021-12-31
A. Aktywa trwale 5726 561,43 zf 6 206 005,67 zi A. Kapitat (fundusz) wiasny 6863 927,87z 7964 111,88 zti
e - = - l
|. Wartosci niematerialne i I. Kapitat (fundusz) 5447255802 5918 004,42 zt
prawne podstawowy |
a) Fundusz udziatowy 63 864,97 z! 64 112,17 zt
RJFLindusz Whisdow 3541701221 481733,77 zt
mieszkaniowych
Fund kiadd
SLEOMHIER WHR0w 5029220712 5372 158,48 24
budowlanych
1. Kosfzty zakoniczonych prac Il. Kapitat (fundusz) 12443130928 1148 236,61 2t
rozwojowych zasobowy, w tym:
- nadwyzka wartosci
sprzedazy (wartosci
2. Warto$é firmy . .
emisyjnej) nad wartoscig
nominalng udziatéw (akcji)
3. Inne wartosci niematerialne lll. Kapitat (fundusz) z
i prawne aktualizacji wyceny w tym:
4. Zaliczki na wartosci - z tytutu aktualizacji
niematerialne i prawne wartosci godziwej
IV. Pozostale kapitaty
Il. Rzeczowe aktywa trwate 5726 561,43zt 6 206 005,67 zt (fundusze) rezerwowe, W
tym:
1. rodki trwate 57265614320 620600567z  Worzonezgodniez
umowa(statutem) spotki
a) grunty (w tym prawo
uzytkowania wieczystego 199 799,22 zt 204 748,22 zt - na udzialy (akcje) wiasne |
gruntu) |
b) budynki, lokale, prawa do |
V. Zysk
lokali i obiekty inzynierii 5404 897,922 5864 703,022 ¥ 2YSK (strata) z lat 212 408,23 zt
. . ubiegtych
ladowej i wodnej
dzenia techni i
G MEIZEnE IEChniznE 300569220 3651276 zt VI. Zysk (strata) netto 17235898z 68546262zt
maszyny
VIl. Odpisy z zysku netto w
d) $rodki transportu 91 807,37 zt 100 041,67 z¢ ciggu roku obotowego

e) inne Srodki trwale

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na $rodki trwate w
budowie

Ill. Naleznosci
diugoterminowe

B. Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania

264307715zt

2105 290,23 zk

1. Od jednostek powigzanych

|. Rezerwy na zobowigzania

2. Od pozostatych jednostek,
w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

1. Rezerwa z tytutu
odroczonego podatku
dochodowego

3. Od pozostatych jednostek

2. Rezerwa na $wiadczenia
emerytalne i podobne

IV. Inwestycje
dtugoterminowe

- diugoterminowa

1. Nieruchomosci

- krotkoterminowa

2. Wartosci niematerialne i
prawne

3. Pozostate rezerwy

3. Diugoterminowe aktywa
finansowe

- diugoterminowa

a) w jednostkach
powigzanych

- krétkoterminowa

- udziaty lub akcje

1. Zobowigzania
diugoterminowe

115 975,70 zt

123 430,61 zt

- inne papiery wartosciowe

1. Wobec jednostek

powigzanych
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Stan na dzien: Stan na dzien: PASYWA Stan na dzien: Stan na dzien:
AKTYWA 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2. Wobec pozostatych
- udzielone pozyczki J:Ednosmk‘ s k,téryCh
jednostka posiada
zangazowanie w kapitale
- inne diugoterminowe 3 Wobec pozostatych 115 975,70 2t 123 430,61 2t
aktywa finansowe jednostek
b) w pozostalych
J:ednostkach, w ktorych &) kiedyty i pozyczki
jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
. . b) z tytutu emisji diuznych
~Hdzi@h 1uE ek papieréw warto$ciowych
- inne papiery wartosciowe SHinoezoboninzents
finansowe
- udzielone pozyczki d) zobowigzania wekslowe
=Inne:diugotensinowe e) inne 1159757024 123 430,61 2
aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach
- udziaty i akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe
aktywa finansowe
4. Inne inwestycje
dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu
odroczonego podatku
dochodowego
2. Inne rozliczenia
miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 37804435028 3863 386,44 2t |- ZOPOWIazania 2484 526,80zt 1 957 196,60 zt
krétkoterminowe
I, Z5pasy 71 845,23 21 21 400,73 2t 1 Zobomazan.la wobec
jednostek powigzanych
1. Materialy 718452320 21400732 &3 Wt dostawiusiug, o
okresie wymagalnosci:
2. Pétprodukty i produkty w - do 12 miesiecy
toku
3. Produkty gotowe - powyzej 12 miesigcy
4. Towary b) inne
2. Zobowigzania wobec
i . " pozostatych jednostek, w
5. Zaliczki na dostawy i ustugi t6rych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Il. Naleznosci 245 838,61 21 312 566,04 2t a) z tytutu dostaw i ustug, o

krétkoterminowe

okresie wymagalnosci:

1. Naleznosci od jednostek
powigzanych

- do 12 miesiecy

a) z tytutu dostaw i ustug, o
okresie spiaty:

- powyzej 12 miesiecy

- do 12 miesiecy

b) inne

- powyzej 12 miesiecy

3. Zobowigzania wobec
pozostatych jednostek

1180 700,03 zt

942 240,64 zt

b) inne

a) kredyty i pozyczki

2. Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktérych
jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

b) z tytutu emisji diuznych
papierow wartosciowych

a) z tytutu dostaw i uslug, o
okresie splaty

c) inne zobowigzania
finansowe

- do 12 miesiecy

d) z tytutu dostaw i usiug, o
okresie wymagalnosci:

770 291,27 zt

524 704,29 z4

- powyzej 12 miesiecy

- do 12 miesiecy

770 291,27 zt

524 704,29 zt







Stan na dzien: Stan na dzien: PASYWA Stan na dzien: Stan na dzien:
AKTYWA 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
b) inne - powyzej 12 miesiecy
;. Naleznosci od pozostatych 245 838,61 21 312 566,04 2t e) ZahCZk.I otrzy_mane na 287 674,57 21 264 393.78 2
jednostek dostawy i ustugi
A1 Bt Joslinw] Ut 0 2317749220 15180321z f) zobowiazania wekslowe
okresie sptaty
g) z tytutu podatkow, cet,
- do 12 miesiecy sz 151e0agvy |poTPieceen spolczych | 44 006,78 24 88 103,65 zt
zdrowotnych oraz innych
tytutow publicznoprawnych
- powyzej 12 miesiecy h) z tytutu wynagrodzen
b) z tytutu podatkéw, dotacji,
cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych 9 896,00 zt 3150,00zt i)inne 78 727,41 zt 65 038,92 zt
oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
¢) inne 4 167,69 zi 157 612,83 zt 4. Fundusze specjalne 1303826,77zt 1014 955,96 zt
a) ZFSS 23 388,16 zt 21 006,64 zt
b) Fundusz remontowy 1277 708,81 zt 991 219,52 zt
c) Inne fundusze 2 729,80 zt 2 729,80 zt
d) dochodzone na drodze
sgdowej
lll. Inwestycje
. 3099321,92zf 2703 983,23 zt
krétkoterminowe
1 Miotplenminewe akiyie 3009321922 270398323 2t
finansowe
a) w jednostkach
powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe
aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe
aktywa finansowe
©) srodki pienigzne i inne 30093219228 270398323 2
aktywa pieniezne
- Srodki pieniezne w kasie | 682540852 796 318,87 zt
na rachunkach
- inne $rodki pieniezne 2416781,07zf 1907 664,36 zi
- inne aktywa pieniezne IV_' Borlisraie 42 574,65 zt 24 663,02 zt
miedzyokresowe
2 ’lnne |nw.estyc1e 1. Ujemna wartos firmy
krétkoterminowe
V- eetkowmincive 3634378328 82544644z o C rOZiczenia 324680628 24 663,02 zt
rozliczenia miedzyokresowe miedzyckresowe
- Nadwyzka kosztéw z
RiEHoaIACIT HiEyiani 100631,422 47972579 z4
nieruchomosci nad
przychodami
- Fundusz remontowy-saldo 170 889,38 24 341 355,04 24
WN
- F.’ozostale rozliczenia 1917,03 2t 436561 21
miedzyokresowe
. Pialeane witaly g - diugoterminowe 31000,43 24 23 195,39 zt
kapitat(fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akcje) wiasne - krotkoterminowe 1467,63 zt 1 467,63 zt
3. Nadwyzka przychodéw nad
kosztami z ekspoatacji i 10 106,59 z¢
utrzymania nieruchomosci
AKTYWA RAZEM 9 507 005,02 zt 10 069 402,11 z¢

9 507 005,02 zh 10 069 402,11 zt PASYWA RAZEM







Sporzadzono dnia: 24-04-2023

(imig, mazwisko i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka kieruje
organ wieloosobowy, wszystkich czlonkdw tego organu - na podstawie art.
52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)

{imig, nazwisko i podpis osoby, kidrej powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych - na podstawie art. 52 ust.2 ustawy o rachunkowosci)
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Nazwa i adres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Stan na dzier:2022-12-31
METODA POROWNAWCZA (roczna)

Spétdzielnia Mieszkaniowa "L O K
AT O R" Os.Broniewskiego 14
29-100 Witoszczowa

NIP: 656-00-00-470

Cel ztozenia sprawozdania

Opis

2022

2021

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

5769 057,88 =zt

5209 072,48 zt

- od jednostek powigzanych [001]

|. Przychody netto ze sprzedazy produktow

5704 488,27 zt

5135 024,54 zt

Il. Zmiana stanu produktéw(zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - wartoS¢ ujemna

IIl. Ustugi obce

IIl. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 64 422,20 zi 74 029,94 zt
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 147,41 =zt 18,00 zt
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 5823 632,74 zt 5 340 109,41 zt
|. Amortyzacja 32 564,39 zt 31 169,73 zt
Il. Zuzycie materiatow i energii 2910132,67 zt 2 560 434,99 zt
133 910,44 zt 144 150,20 zt

IV. Podatki i optaty, w tym:

468 140,49 zt

518 705,48 zt

- podatek akcyzowy [011]

V. Wynagrodzenia

1131 953,22 zt

986 073,13 zt

VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia w tym:

249 895,59 zt

266 621,95 zt

- emerytalne [014]

105 041,06 zt

90 275,05 zt

VII. Pozostate koszty rodzajowe

896 888,53 zt

832 935,93 zt

VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

147,41 zt

18,00 zt

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

-54 574,86 zt

-131 036,93 zt

D. Pozostate przychody operacyjne

44 699,79 zt

856 142,97 zt

1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych

1 300,00 zt

Il. Dotacje

37 800,00 zt

78 760,00 zt

Ill. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne

5 599,79 zt

777 382,97 zt

E. Pozostate koszty operacyjne

891,80 zt

165 646,57 zt

|. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych

Il. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych

Il Inne koszty operacyjne

891,80 zt

165 646,57 zi

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)

-10 766,87 zt

559 459,47 zt

G. Przychody finansowe

54 914,96 zt

7 470,97 zt

I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale [031]

b) od jednostek pozostatych w tym:

- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale [033]

1. Odsetki, w tym:

54 914,96 zt

7 470,97

- od jednostek powigzanych [035]

1I. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych [037]

V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne

H. Koszty finansowe

|. Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych [042]

1. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powiazanych [044]

Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV. Inne

RZSP. Wydrukowano dnia 27.04.2023 12:52:08 z programu FK-SQL wersja 41 (410) z dnia 2023-01-11 (c) PTI Zubix sp. z 0. 0
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Opis 2022 2021
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 44 148,09 zt 566 930,44 zt
- Nadwyzka przychodéw nad kosztami z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci za 2022 233,82 zt 1020,95 zt
- Nadwyzka kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2022 150 903,71 zt 182 617,13 zt
J. Podatek dochodowy 22 459,00 =4 63 064,00 zt
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
172 358,98 =zt 685 462,62 zi

L. Zysk (strata) netto (I~J-K)

Sporzadzono dnia: 24-04-2023

fieoTawa Celebamska

(imie, nazwisko i podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych - na podstawie art. 52 ust.2 ustawy o rachunkowosci)

(imie, na

isko i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostkg kieruje
organ wieloosobowy, wszystkich czionkéw tego organu - na podstawie art.
52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)

RZSP. Wydrukowano dnia 27.04.2023 12:52:09 z programu FK-SQL wersja 41 (410) z dnia 2023-01-11 (c) PTI Zubix sp. z 0. 0.
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Nazwa i adres

Spéidzielnia Mieszkaniowa "L O K | ROZLICZENIE ROZNICY PODSTAWY PODATKU |

WYNIKU
Stan na dzien:2022-12-31

AT O R" Os.Broniewskiego 14
29-100 Wioszczowa

NIP: 656-00-00-470

Cel zlozenia sprawozdania

Opis

2022

2021

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

44 148,09 zt

366 930,44 zt

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a dochodem/strata dla celéow podatkowych), w tym:

- Z zyskow kapitatowych

- z innych Zrédet przychodow

- Pozostale

- z zyskow kapitatowych

- z innych Zrodet przychodow

C. Przychody niepodlegajace opodatkowania w roku biezacym, w tym:

-26 000,88 zt

-3 286,82 zt

- z zyskow kapitatowych

- z innych Zrédet przychodow

-26 000,88 zt

-3 286,82 zt

- Pozostale

- z zyskow kapitatowych

- z innych zrodet przychodow

D. Przychody podlegajace opodatkowania w roku biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubieglych w tym:

278 963,02 zt

267 981,91 zt

- Z zyskow kapitatowych

- Z innych Zrédet przychodéw

278 963,02 zt

267 981,91 zt

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodoéw (trwate réznice pomigdzy
zyskiem/strata dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych), w

tym:

- Z zyskéw kapitatowych

- z innych Zrédet przychodéw

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:

1012,15 zt

5714,70 zt

- z zyskow kapitatowych

- z innych zrédet przychodow

1012,15 zt

571470 zt

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegtych, w tym:

-880,36 zt

- z zyskow kapitatowych

- z innych zrédet przychodow

-880,36 zt

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

- z zyskow kapitatowych

- z innych zrédet przychodéw

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

-48 581,00 zt

-135 751,52 z¢

- z zyskow kapitatowych

- z innych zrédet przychodow

-48 581,00 zt

-135 751,52 zt

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

249 541,38 zt

700 708,35 zt

K. Podatek dochodowy

22 459,00 zt

63 064,00 zt

Sporzadzono dnia; 27-03-2023

VesTawa Celebamsla

(imie, nazwisko i podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych - na podstawie art. 52 ust.2 ustawy o rachunkowosci)

52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki, a jezeli jednostka kieruje
organ wieloosobowy, wszystkich cztonkéw tego organu - na podstawie art.

PODAT. Wydrukowano dnia 28.03.2023 08:06:54 z programu FK-SQL wersja 41 (410) z dnia 2023-01-11 (¢) PTI Zubix sp. z 0. 0
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INFORMACJA DODATKOWA

Czesc¢ | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

l:

Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytuhu:
aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan
konicowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow
i tytutow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Wartos$ci niematerialne i prawne X

Na koniec roku obrachunkowego wartosci niematerialne 1 prawne w bilansie
wykazujg wartos¢ netto ,,0” zk.
Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych, zmiany umorzen oraz ich stan

przedstawia zalgeznik  Nr 1.

Srodki trwale o wartos$ci netto 5.726.561.,43 zi

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych

przedstawia:
¢ zmiany wartosci brutto srodkow trwalych - zalgcznik Nr 2,
¢ zmiany w stanie umorzen srodkow trwalych - zalgcznik Nr 3.

W 2022 r. wartos¢ brutto srodkow trwatych zwigkszyla sie o zakup nowych srodkéw
trwatych na kwote 30.677,69 zi.

W zwigzku z przeniesieniem spoldzielczych praw do lokalu i1 prawa wlasnosci
gruntu w prawo odrebnej wiasnosci i likwidacja srodka trwatego, wartos¢ srodkow
trwalych zmniejszyta si¢ o kwotg 703.786,32 zi.

Warto$¢ brutto s$rodkow trwatych na koniec roku 2022 wynosi  ogdlem
13.220.265,07 zl.

Inwentaryzacja srodkow trwalych z natury byla przeprowadzona w dniu
03.01.2023r. wg stanu na dzien 31.12.2022r.






2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych wartos¢
aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz
dhugoterminowych aktywow finansowych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym
nie wystgpily.

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10
Koszty zakorviczonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepujq.

4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

a) Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Grunt Stan , Zmianlf' .stanu bl Stan na koniec roku
(nr dzialki, nazwa) | Wyszezegélnienie sl i BARIEkaRn obrotowego
tykn zwigkszenia zmniejszenia 2022
obrotowego G+4-5)
2022
1 2 3 4 5 6

0Os. Broniewskiego Powierzchnia (m?) 5451,00 0,00 0,00 5451,00
Diaseezon) Warto$¢ (21) 70 854,20 0,00 0,00 70 854,20
Os. Brozka Powierzchnia (m2) 178,00 0,00 0,00 178,00
(Wioszezows) Wartosé (z1) 4763,00 0,00 0,00 4763,00
Ul. Armii Krajowej Powierzehnia (m?) 8 765,00 0,00 0,00 8 765,00
(Wipezcenra) Wartosé (zt) 104 812,24 0,00 0,00 104 812,24

Powierzchnia (m2) 433,00 0,00 0,00 433,00
Krasocin

Wartos¢ (zl) 791,04 0,00 0,00 791,04

Powierzchnia (m2) 2376,00 0,00 0,00 2376,00
Bukowa

Warto$é (zl) 449390 0,00 0,00 4 493,90

Powicrzchnia (m2) 1157,00 0,00 0,00 1 157,00
Lopuszno -

Wartosé (zh) 6 942,00 0,00 0,00 6 942,00

- . 2 18 360,00 0,00 0,00 18 360,00

Razem Powierzchnia (m<) 2

Wartosé (z1) 192 656,38 0,00 0,00 192 656,38




P




Powierzchnia

b) Wartos¢ i powierzchnia gruntow wlasnych

L Nieruchomosé e EImnijszeis ng:lze r;(;:'?zn:a

-P IEFUChomosc %.01.2022 v gruntow w 2022r ; 1;12 .
1 | Wisniowa 13 1 487,54 1487,54
2 | Jedrzejowska 81b 504,00 504,00
3 | Broniewskiego 1, 2 2 037,15 2 037,15
4 | Broniewskiego 9-13 5 382,39 5 382,39
5 | Broniewskiego 15-18 5651,16 108,57 5 542,59
6 | Broniewskiego 19 925,62 925,62
7 | Broniewskiego 20-23 7 624,28 80,92 7 543,36
8 |Brozka 11-15 1442,37 1442 37
9 |Brozka 17 1 495,12 71:0 142412
10 |Brozka 25, 26 2 341,09 278,10 2 062,95
11 | Brozka 27 1219,99 59,86 1160,13
12 | Armii Krajowej 1, 2 2 533,88 387,92 2 146,00
13 | Armii Krajowej 3 1777,90 65,53 1712,37
20 |Krasocin 10 1 005,58 76,90 928,68
21 |topuszno 7 391,78 184,92 206,86
22 | Bukowa 15 816,48 816,48
23 |Bukowa 2 893,16 893,16
37 529,49 131372 36 215,77

Wartosc

Wartosé Zmniejszer]ie o s
L.p Nieruchomos$é poczatk.gruntéw m“i'::z'e_r"w";::r_ Vr\‘l:rt;'s::zggl;g;o:v
01.01.2022 . 2022 ¢ o -
1 | Wisniowa 13 8 651,40 8 651,40
2 | Jedrzejowska 81b 2 975,72 2 975,72
3 | Broniewskiego 1, 2 11 848,00 11 848,00
4 | Broniewskiego 9-13 15 661,47 15 661,47
5 |Broniewskiego 15-18 16 452,28 16 452,28
6 |Broniewskiego 19 2708,88 2708,88
7 | Broniewskiego 20-23 44 406,85 44 406,85
8 |Brozka 11-15 4 248,55 4 248,55
9 |Brozka 17 4 361,19 4 361,19
10 |Brozka 25, 26 6 830,12 6 830,12
11 | Brozka 27 3 547,80 3 547,80
12 | Armii Krajowej 1, 2 14 862,66 14 862,66
13 | Armii Krajowej 3 10 388,72 10 388,72
20 | Krasocin 10 2 599,80 2 599,80
21 |topuszno 7 469,20 132,60 336,60
22 |Bukowa 15 2 128,00 2 128,00
23 | Bukowa 2 2470,40 2 470,40
154 611,04 132,60 154 478,44

3







. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw - w tym z tytutu
umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym
$wiadectw udziatowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantow
i opcji ze wskazaniem praw jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na
koniec roku obrotowego.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spoldzielni nie wystepuje.

. W Spotdzielni nie wystepujg srodki trwale w budowie.

. Zobowiqzanie wobec budietu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego
z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli nie wystepuje.






10. AKTYWA OBROTOWE 3.780.443,59 1

10.1 Zapasy - dotycza materialbw w magazynie przeznaczonych do prowadzenia
biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej, remontow i konserwacji zasobow i opatu.

Na dzien bilansowy wartos¢ zapasow wykazanych w sprawozdaniu finansowym

wynosi 71.845,23 zi

W roku obrotowym przeprowadzono inwentaryzacj¢

materialOw w magazynie wg stanu na dzien 30.11.2022r.

10.2 Naleznosci kréotkoterminowe wynosza 245.838,61 zi
1 obejmuja:
- naleznosci od pozostatych jednostek 245.838,61 7t
z tytuhu:
- dostaw 1 ustug 231.774,92 71

o okresie splaty do 12 m-cy
a) od kontrahentow 21.330,40 zt
b) od uzytkownikéw lokali mieszk. 124.421,64 zi

z tyt. oplat za mieszkanie

1 niedoptat za c.o. 42.226,79 zt
¢) od najemcow lokali uzytkowych  25.387,80 zt
oraz scigganych przez komornika 18.408,29 zt
- naleznosci z tytulu podatkow i oplat 9.896,00 zt
d) PFRON 3.150,00 zt
e) podatek dochodowy
od 0séb prawnych 6.746,00 zt
- innych naleznosci 4.167,69 71
z tego:
a) od pracownikow z tyt. zaliczek 184,56 zt
b) naleznosci od lokali
nieruchomosci zarzadzanej 396,13 zi
¢) od pracownikow z tytutu pozyczek
mieszkaniowych 2.160,00 zt

d) naleznosci od spadkobiercow
z tytutu oplat sadowych 1.427,00 zt






10.3 W roku bilansowym 2022 Spétdzielnia nie tworzyla odpisu aktualizujacego od
naleznosci z tytulu dostaw i ustug.

10.4 W 2022 r. nie dokonywano odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci.
W bilansie nie figuruja naleznosci przedawnione.

Wystepuja naleznosci, na ktére Spotdzielnia uzyskata orzeczenia sagdowe.

10.5 Krotkoterminowe aktywa finansowe

3.099.321,92 z1
obejmuja:
- $rodki pienigzne na rachunkach bankowych - 682.540,85 zt
- inne aktywa i srodki pieni¢zne dot.:
- lokaty terminowe — do 3 m-cy - 2.404.000,00 zt
- $rodki pieni¢zne ,,w drodze” - 12.781,07 zt

Inne $rodki pieni¢zne dotycza srodkéw pienigznych w drodze — wplaty opftat
za lokale dokonane w dniu 31.12.2022 r., a otrzymane 02.01.2023r. -
potwierdzone wyciagiem bankowym.

Wszystkie salda na rachunkach bankowych sa potwierdzone przez bank.

Spoldzielnia nie prowadzi kasy.






11. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatlow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym
Fundusz podstawowy i pozostale fundusze Spoldzielni Mieszkaniowej w zlotych
przedstawia
a) Fundusz podstawowy - zalgcznik Nr 4
b) Fundusze pozostale - zalgcznik Nr 5

12. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszezegolnienie Kwota
1 2
1. Wynik finansowy netto za rok obrotowy 172 358,98

]

. Nierozliczony wynik lat ubiegtych

. Zysk z lat ubieglych przeznaczony do podziatu
. Razem zysk do podzialu 172.358,98
. Proponowany podzial zysku

(W T I SN VR

- pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci 172.358,98

- zwiekszenie funduszu remontowego

- zwigkszenie funduszu zasobowego

- zwigkszenie funduszu zasobow mieszkaniowych

6. Wynik finansowy niepodziclony

13. Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Spoldzielnia nie tworzyla rezerw



e B B
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11.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym

Fundusz podstawowy i pozostale fundusze Spoldzielni Mieszkaniowej w ziotych

przedstawia
a) Fundusz podstawowy - zalgcznik Nr 4 4
b) Fundusze pozostale - zalgeznik Nr 5
12. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Wyszczegdlnienie Kwota
1 2
1. Wynik finansowy netto za rok obrotowy 172 358,98
2. Nierozliczony wynik lat ubieglych

. Zysk z lat ubieglych przeznaczony do podziatu

. Razem zysk do podziatu 172.358,98

h | [

. Proponowany podziat zysku

- zmniejszenie obcigzenia czlonkow spotdzielni z tyt. optat eksploat. 172.358,98

- zwigkszenie funduszu remontowego

- zwickszenie funduszu zasobowego

- zwiekszenie funduszu zasobow mieszkaniowych

. Wynik finansowy niepodzielony

i

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanie koncowym

Spoldzielnia nie tworzyla rezerw
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14.

Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedhug pozycji

bilansowego, przewidywanym umowg okresie splaty:

bilansu od dnia

Wyjasnienia dotyczqce zobowiqzan, 7 wyszczegdlnieniem ich tytulow, z podzialem

wedlug terminow splat zostaly przedstawione w tabeli

Okres splaty w roku

Wyszczegdlnienie R ol 5 voka T Razem
epny do 5 lat
e e 34.075,70 81.900,00 [  115.975,70
dlugoterminowe
Zobowiazania
krétkoterminowe
— kredyty 1 pozyczki
~ [abnwigsaniaa il 770.291,27 770.291,27
dostaw 1 ustug
— zaliczki otrzymane na 287.674,57 287.674,57
dostawe i ustugi
— zobowigzania z tytulu
sodatkpw | ZUS 44.006,78 44.006,78
— inne zobowiazania 78.727,41 78.727,41

Razem zobowigzania
krétkoterminowe

1.180.700,03

1.180.700,03

Strukture czasowg zaleglosci lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela

Lp Wyszczegolnienie miI;::l:fne
1. |Roczny wymiar optat w zt 5.812.494
2. | Stan zaleglosci w optatach na 31.12. w zt 124.422
3. |Poz.2:Poz. 1 w% 2,14 %
a: Struktura zaleglosci w zt
-do I m-ca 40.166
- 2 miesigce 23.539
- 3 miesigczne 1 dluzsze — do 12 m-cy 58.717
5. |Liczba lokali zalegajgcych z optatami 330
6. |Liczba spraw skierowanych do sadu -
7. |Liczba orzeczonych eksmisji -
8. | Liczba zrealizowanych eksmisji -
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5.

16.

17

18.

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania

zabezpieczone na majqtku.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym
kwota czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych rdznicg
miedzy  wartoscia  otrzymanych  finansowych  skladnikéw  aktywow,

a zobowigzaniem zapfaty za nie.

W okresie sprawozdawczym, w Spoldzielni wystgpily czynne krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz rozliczenia  migdzyokresowe
przychodow.

Rozliczenia miedzyokresowe przedstawione sq w  zalgczniku nr 6.

Powigzanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku, gdy skiadnik aktywow lub
pasywow jest wykazywany w wigcej niz 1 pozycji bilansu, 1 jego powiazanie
miedzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegolnosci podzialu naleznosci
i zobowigzan na czg¢$¢ dlugoterminowa 1 krotkoterminowa.

Sktadniki pasywow wykazane w wigcej niz 1 pozycji bilansu:

Wyszczegolnienie Numer Kwota P (szcji:l Kwota
konta w bilansie
1 2 3 -4 5
_ _ Pasywa: B.lLe 115.975,70
Zobowigzanic  tytulu 240 123.070,70 | Pasywa: B.IIL3.I 7 095,00
oplaty przeksztalceniowej
Razem 123.070,70 123.070,70

Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
Spotdzielnie gwarancji i porgczen, takze wekslowych nie wykazanych w bilansie,
ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spoldzielni oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania

warunkowe.
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19. Fundusze specjalne 1.303.826,77 z1

a)

Fundusz remontowy

Na dzien 31.12.2022r. fundusz remontowy wykazuje saldo w kwocie
1.106.819,43 zl, ktore zostalo zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. ,.B IV” w kwocie — 170.889,38 zt

- pasywa poz. ,,B I11.4” w kwocie 1.277.708,81 zi.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci przedstawia ponizsza tabela

Nieruchomo$é/powierzchnia S bl b
aldo WN Saldo MA

Wtoszeczowa MIENIE m’ 233 594,92
Wisniowa 13 817,50 6 965,59
Broniewskiego 1-2 1 696,20 96 445,37
Broniewskiego 9-13 4 400,20 148 890,48
Broniewskiego 15-18 7 355,00 29 625,07

Broniewskiego 19 1 408,60 47 337,89
Broniewskiego 20-23 8 762,78 55 949,50

Brozka 11-15 2 655,00 130 055,33
Brozka 17 2927,00 70 755,67

Brozka 25-26 421740 179 196,02
Brozka 27 3321,35 50 905,92
Armia Krajowa 1-2 6 462,51 230 685,70
Armia Krajowa 3 2491,24 6 455,12

Jedrzejowska 1 072,00 8104,02

RAZEM Wloszczowa 47 586,78 170 889,38 1124 077,22
Krasocin 1 124,40 7 026,83
Lopuszno 1 187,10 79 167,85
Osiedlowa 15 885,00 16 748,64
Szkoilna 2 1 807,60 50 688,27
:::!j,iM nieruchomosci w 5004,10 153 631,59
OGOLEM 52 590,88 170 889,38 1277 708,81

10



- Ju— | — —— p— — J—




20.

21.

b) Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych

¢

ZFSS na dzien 31.12.2022r. wykazuje saldo w kwocie 23.388,16 zl.
Stan funduszu na 1.01.2022r. - 21.006,64 z1
Zwigkszenia: +31.262,42 =1

~  odpis na ZFSS 30.903,52 zt

- odptatnos¢ pracownikow

za Swiadczenia 334,00 zt

- naliczone odsetki bankowe 24,90 zt

Zmniejszenia — wykorzystanie funduszu - 28.880,90 =i

- bony Swigteczne 16.200,00 zt

- wycieczka wyjazdowa 7.700,00 zt

- paczki dla dzieci ,,Na Mikotaja” 580,90 zt

- wyplaty ,,wczasow pod gruszg” 3.400,00 zt

- zapomoga dla pracownika 1.000,00 zt.

Stan funduszu na 31.12.2022r. wynosi 23.388,16 z1
Tworzenie i wykorzystanie funduszu $wiadczen socjalnych jest zgodne
z Regulaminem ZFSS.

Fundusz wkladow zaliczkowych 2.729,80 1

W przypadku gdy skladniki aktywdéw nie bedace instrumentami finansowymi sa

wyceniane wedlug wartosci godziwe;j:

a)

b)

istotne zalozenia przyj¢te do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

dla kazdej kategorii sktadnika aktywow nie bedacego instrumentem finansowym
— warto$¢ godziwa wykazang w bilansie jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw Ilub kosztow finansowych lub
odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgca stan funduszu na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia zmniejszenia
W ciggu roku obrotowego

W Spotdzielni nie wystepujg zdarzenia dotyczqce pkt. a, b i c

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust.1
ustawy z dnia 29.08.1997r. — Prawo bankowe

Na rachunku VAT, na 31.12.2022r. saldo nie wystepuje.
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I.  Informacje 1 objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa przychodowa. netto ze sprzedazy materialéw, towarow

i produktow

za 2022 r. za 2021 r.
a) przychody za sprzedazy produktéw netto  5.704.488,27 zt 5.135.024,54 zt
z tego:
- z oplat od lokali mieszkalnych 5.382.728,97 zt 4.830.862,57 zt
- przychody z pozostalej dziatalnosci 321.759,30 zt 304.161,97zt
b) inne przychody ze sprzedazy materiatow 147,41 zt 18,00 zt
¢) koszt wytworzenia produktéw
na wlasne potrzeby 64.422.20 7t 74.029.94 zt
RAZEM 5.769.057,88 zi 5.209.072,48 zi

2. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow.

W roku obrotowym 2022 Spoéldzielnia nie dokonywala zadnych odpisow
aktualizujacych wartos¢ zapasow.

3. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym

W okresie sprawozdawczym takie zdarzenie nie wystgpilo.

4. Informacja o wynikach dziatalnosci Spdétdzielni za 2022r. obrazuje ponizsza
tabela
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Wyszczegdinienie GZM Dzialalnos¢ gospodarcza
I. Przychody ze sprzedazy produktéw 5.447.151,17 321.906,71
1. Sprzedaz ustug: 5.382.728,97 218.515,37
a) cksploatacyjnych — lokale mieszkalne 2.264.836,81
b) eksploatacyjnych — lokale uzytkowe i najem 113.907,38
c) eksploatacyjnych — dzierzawa terenu 56.471,34
d) c.0. - lokale mieszkalne 1.741.725,63
c.w.u. — lokale mieszkalne 308.846,20
e) c.o. - lokale uzytkowe 42.279,50
c.w.u. — lokale uzytkowe 1.722,83
f) zimna woda i §cieki — lokale mieszkalne 670.814,33
g) zimna woda i §cieki - lokale uzytkowe 4.134,32
h) wywoz $mieci — lokale mieszkalne 396.506,00
2. Konserwatorow 6.956,00
3. Przychody z tytulu administrowania zasobami wspolnot mieszkaniowych 92.601,55
4. Obroty wewnetrzne- wytworzenie produktéw na wilasne potrzeby 64.422,20
5. Przychody z tytutu pozytkow nieruchomosci 3.686,38
6. Przychody netto ze sprzedazy materialow 147,41
I1. Pozostale przychody operacyjne 44.699,79
1. Dotacje
2. Przychody operacyjne - PFRON 37.800,00
3. Pozostate przychody 6.899,79
I1L. Przychody finansowe 54.914,96
1. Odsetki od zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych 1.710,67
e
1V. Ogétem przychody 5.447.151,17 421.521,46
1. Koszt wlasny sprzedaiy uslug 5.533.398,86 111.855,77
a) eksploatacji —lokale mieszkalne 2.415.506,70
b) eksploatacji — lokale uzytkowe 60.828,06
i dzierzawy gruntu 2.890,66
¢) c.o. - lokale mieszkalne 1.741.725,63
cwu - lokale mieszkalne 308.846,20
d)c.o. - lokale uzytkowe 42.279,50
c.w.u. — lokale uzytkowe 1.722,83
e) zimna woda i $cieki — lokale mieszkalne 670.814,33
f) zimna woda i §cieki — lokale uzytkowe 4.134,32
g) wywozu $mieci — lokale mieszkalne 396.506,00
2, administrowania zasobami wspdlnot mieszkan. 106.852,90
3. Konserwatorow 6.956,00
4. Obroty wewngtrzne — koszt wytworzenia 64.422.20
5. Warto$é¢ sprzedanych materiatow 147,41
V. Razem koszty dzialalnosci operacyjnej 5.597.821,06 225.811,68
VI. Inne koszty operacyjne (oplaty sadowe) 891,80
VII. Koszty finansowe
VIIL. Ogdlem koszty 5.597.821,06 226.703,48

IX. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

a przychodami (4)

- 150.669,89

X. Wynik na dziatalnosci gospodarczej — zysk brutto

+194.817,98

X1I. Podatek dochodowy wg stawki 9 %

22.459,00

XII. Wynik na dziatalnosci gospodarczej — zysk netto

+172.358,98
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w tym:

Wyszczegdlnienie Kwota w zi Nieruchomosci Pozostala
GZM dzialalnosé
A. Przychody ogélem wedlug ksiag rachunkowych
(bez zmiany produktéw i kosztow wytworzenia 5.804.250,43 5.382.728,97 421.521,46
na potrzeby wlasne)
1 Przychody ze sprzedazy (oplaty eksploatacyme, 5.382.728.97 5.382.728.97
wplaty na fundusz remontowy, optaty za media)
5 Przycho_dy ze sprzedazy — dziatalno$¢ zarobkowa - 321.906.71 321.906,71
operacyjna
3 Po.zosta}e’}:)rzychody — z innych tytulow niz 99.614,75 99.614.75
dziatalnosé operacyjna
- | pozostale przychody operacyjne 44.699,79 44.699,79
- | przychody finansowe 54.914,96 54.914,96
B. Koszty ogélem rachunkowych (bez zmiany
produktéw i kosztéw wytworzenia na potrzeby 5.760.102,34 5.533.398,86 226.703,88
wlasne)
1. | Koszty dzialalnosci - nieruchomosci 5.533.398,86 5.533.398.,86
5 Koszty c'lzm}alnosc:! — dziatalnoéc¢ zarobkowa - 225.811,68 225.811,68
operacyjna
3 Pozosta}-e koszty — z innych tytuléw niz dziatalnos¢ 891.80 891.80
operacyjna
- | pozostate koszty operacyjne 891,80 891,80
- | koszty finansowe
WYNIK FINANSOWY + 44.148,09 - 150.669,89 +194.817,98
Podatek dochodowy wg stawki 9 % 22.815,00 0,00 22.459,00
Nadwyzka przychodéw netto — dziatalnos¢ gospodarcza 0,00 0,00 +172.358,98
Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego — lokale 0,00 0,00 0,00

ZYSK NETTO

+ 172.358,98




-




5. Dane o wysokosci wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na

31.12.2022r. w podziale na poszczegolne nieruchomosci — saldo konta ,,647”

1?(:’;33222 ‘:]in;:;;; bﬁ::;?\;z'akaz nierucz)yr::::;cli‘:ch na
Lp. Nieruchomosé 2019, 2020, 31.12.2022r.
g‘;:‘;‘;;: ((l) P?;ﬁi‘;bi‘;‘;g) 202Ir- | Niedobér | Nadwyzka
1 | Wioszczowa ul. Wisniowa 13 - 6.736,51 -1.895,42 7.032,09 1.599,84
2 | Wioszczowa os. Broniewskiego 1, 2 - 6.140,10 -9.115,34 13.907,39 1.349,05
3 | Wloszczowa os. Broniewskiego 9-13 -50.417,80 -1.411,87 36.734,80 | 15.094,87
4 | Wioszczowa os. Broniewskiego 15-18 - 66.650,08 -27.089,85 63.173,63 | 30.566,30
5 | Wloszczowa os. Broniewskiego 19 -4.703,16 -7.764,77 12.200,16 267,77
6 | Wioszczowa os. Broniewskiego 20-23 _85.88490 |  -20.149,91 ,é:)gg:;‘g 28.750,48
7 | Whoszczowa os. Brozka 11-15 -22.314,05 -9.905,21 2%;32:;3 7.485,60
8 | Wloszczowa os. Brozka 17 - 34.604,00 -7.828,77 25.164,66 | 17.268,11
9 | Wioszczowa os. Brozka 25, 26 - 35.293,87 -17.767,15 34.462,39 8.598,63
10 | Wioszczowa os. Brozka 27 -33.043,87 - 19.585,37 28.574,43 | 24.054,81
11 | Wioszczowa os. Armii Krajowej 1,2 -32.921,94 -25.057,03 55.985,21 1.993,76
12 | Wioszczowa os. Armii Krajowej 3 -29.062,90 -2.554,25 21.094,79 | 10.522,36
13 | Wloszczowa ul. Jedrzejowska 81B -25.214,89 + 233,82 8.242.82 | 16.738,25
14 | Lopuszno ul. Strazacka 7a - 367,95 - 572,82 ;?gg:gg 10.106,59
15 | Krasocin ul. 1-go Maja 10 - 6.389,10 -3.256,01 7.638,28 2.006,83
16 | Bukowa, ul. Osiedlowa 15 - 7.436,92 -4.029,59 6.910,85 4.555,66
17 | Bukowa ul. Szkolna 2 -32.542,75 -2.920,35 15.684,00 | 19.779,10
SUMA (47972579 | -150.669.89 | oS00 19063142 | 10.10659

utrzymania nieruchomosci.

Roznica miedzy kosztami

a przychodami

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i

tych

nieruchomo$ci w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej

gospodarki

W

roku nastgpnym poprzez

rozliczenia

miedzyokresowe.

Po

uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania

nieruchomodci za 2022r., pozostaje do rozliczenia na koncie ,,647” nadwyzka

kosztéw nad przychodami w kwocie 190.631,42 z1.

Kwota zostala uwzglgdniona w kalkulacji optat na 2023r., a czgSciowe pokrycie

kosztow eksploatacji nastapi z wyniku finansowego Spoldzielni uzyskanego z

pozostatej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z ustawg o Sm art. 5 ust. 2, statutem

spoidzielni oraz z zatozeniami planu.
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Wynik z pozostatej dzialalnosci gospodarczej spéldzielni wykazywany jest jako zysk
netto. Zysk z pozostatej dzialalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od 0sob prawnych, stanowi nadwyzke finansowg. W roku 2022 wynik
netto z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni wynosi 172.358,98 zi.
Zarzgd proponuje przeznaczenie zysku na pokrycie czesci kosztow eksploatacyi
i utrzymania nieruchomosci dla czlonkow spéldzielni.

6. Rozliczenie giownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego brutto

Przeksztatcenie wyniku finansowego brutto w wynik netto

Wyszczegoélnienie Kwota w zl

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Przychod podatkowy 5.638.104,30
Koszty uzyskania przychodu 5.589.523,30
Dochéd do opodatkowania 48.581,00
Strata podatkowa -

Podatek dochodowy (9%) X

Doché6d zwolniony na podst.
art. 17 ust. 1 § 44 updop — przeznaczony + 48.581,00

na utrzymanie zasobow mieszkaniowych

Dziatalnos¢ opodatkowana

Przychod podatkowy 441.119,81

Koszty uzyskania przychodu 169.566,89

Dochéd podatkowy 271.552.92

Dochéd zwolniony z pdop 22.011,54

Dochéd do opodatkowania 249.541,38

Podatek dochodowy (9%) 22.459,00

Razem podatek 22.459,00
II. Zysk brutto 194.817,98

Zmniejszenie zysku o korekte pdop "

z poprzedniego okresu
Zysk netto + 172.358,98

W Spoldzielni nie wystgpuje podatek dochodowy od zyskow kapitalowych
i od ,,przychodéw z budynkow”
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Przeksztalcenie wyniku brutto w wynik netto

Zestawienie przychodow podatkowych za 2022r.
Gospodarka
O — Soflom zasobami Dzialalnos$¢
yszezegoinie g mieszkaniowym | gospodarcza
i
A. Przychody ogélem 5.868.672,63 5.448.861,84 419.810,79
1) Przychody wylgczone 7z opodatkowania 64.422 20 64.422.20
- obroty wewnegtrzne B T
T ————— 278.963,02 253.664,66 25.298,36
przychodach bilansowych
- nadwyzka przychodéw nad kosztami z 243,145 HAST %
tyt. c.o. i c.w.u. z I potrocza 2022r. do 3.150.00 3.150.00
rozliczenia w 2023 r. T T
- otrzymana dotacja PFRON z 2021r. 22.011.54 29 011.54
- otrzymane odszkodowanie od i B
ubezpieczyciela — ujgte na FR 789171 7891.71
- oplaty przeksztalceniowe ujgte na koncie T S
8417
- odsetki bankowe od lokat otrzymane w 136,52 Libs2
2022r.
3) Przychody nie bedgce przych. biei. roku
- naliczona dotacja PFRON - XII 2022 3391290’33 339]85%‘;3
- naliczone odsetki bankowe — zapt. w 1 2023r. .839’3 i ; 23 9’3 i
Przychody podatkowe 5.638.104,30 441.119,81

Przychody podatkowe ogélem

6.079.224,11

Ustalenie struktury przychodow i rozliczenie kosztow ogolnych

Wyszczegolnienie Go;];?eizizii%;s;):l?mi Dzialalno$¢ gospodarcza
Ogotem przychody 6.079.224,11
z tego: - przychody 5.638.104,30 441.119,81
Wspotczynnik struktury 92,74 % 7,26 %
Koszty ogodlne razem 921.229,23
Podzial kosztow wg struktury: 854.347,99 66.881,24
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Zestawienie kosztéow podatkowych za 2022r.

Gospodarka

Wyszczegdlnienie Ogoélem zasobami | ]zzla;zl:r?;
mieszkaniowymi £0sp
Koszty razem 5.823.632,74 5.597.821,06 225.811,68
— koSt administracyine roztiezgne e - 921.229,23 -798.103,20] - 123.126,03
uchwaty Rady Nadzorczej
=Tosalyebdhtaticant St 921.229.23 +854347.99|  +66.881.24
struktury przychodow
Razem 5.823.632,74 5.654.065,85
Koszty obrotéw wewnetrznych - 64.422.20 - 64.422.20
Koszty podatkowe 5.759.210,54 5.589.643,65
Pozostale koszty operacyjne 891,80 891,80
. -skiadki bezp. OC Zarzadu - 726,00 zt
KOSZIY nkup - sktadki ZUS od umow zlec. — 286,15 # 1012915 1012’15
Koszty uzyskania przychodéw 5.759.090,19 5.589.523,30 169.566,89

Koszty uzyskania przych. ogélem

Ustalenie dochodu i podstawy naliczenia podatku dochodowego od osob prawnych - CIT

Gospodarka
Dzialalnos¢
Wyszczegdlnienie Ogoitem zasobami
gospodarcza
mieszkaniowymi
Przychody podatkowe ogdtem 6.079.224,11 5.638.104,30 441.119,81
Koszty uzyskania przychodu ogétem 5.759.090,19 5.589.523,30 169.566,89
Dochod 320.133,92 48.581,00 271.552,92
Dochod GZM — wolny od podatku na podst. |
art. 17 pkt.44 48.581,00 48.581,00
- odszkodowania za szkody w budynkach
mieszkalnych — zwolnione z pdop z art. 17 22.011,54 22.011,54
ust.1 pkt 54a
Dochéd do opodatkowania 249.541,38 0 249.541,38
Podstawa opodatkowania 249.541.00 249.541,00
Podatek 9% 22.459.00 22.459,00
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7. Spoldzielnia  sporzqdza rachunek yskow i strat wg  wariantu
porownawczego, w zwigzku z tym wysokos¢ kosztow rodzajowych wynika ze
sporzqdzanego rachunku 7yskow i strat.

Koszty rodzajowe dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni dotycza:
- kosztow dziatalnosci gzm w kwocie 5.597.821,06 zt

- kosztéw pozostatej dziatalnosci 225.811,68 zt

8. Pozostale przychody i koszty operacyjne

- Przychody operacyjne wynoszq 44.832,39 z1
153 to:
- otrzymane dotacje z PFRON - 37.800,00 zt
- przychody ze sprzedazy
zlikwidowanego samochodu - 1.300,00 zt
- przychody z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywow trwalych - 132,60 zt
- przychody ze sprzedazy ztomu - 5.278,00 zt
i za materiaty z odzysku - 321,79 zt
- Koszty operacyjne wynoszq 1.024,40 z}
i dotycza
- kosztow optat sadowych i komorn. 750,00 zt
- likwidacji materiatéw zbednych 141,80 zt
- kosztow z tytutu rozchodu
niefinansowych aktywow trwatych 132,60 zt
W RZiS wykazano przychody operacyjne w wysokosci 44.699,79 zi,
a koszty operacyjne 891,80 zl.
9. Przychody finansowe
- Przychody finansowe wynoszq 54.914,96 zi
i dotyczg:
- odsetek bankowych od srodkow
na rachunku bankowym i od lokat - 53.149,01 zt
- odsetek od nieterminowych
optat od lokali mieszkalnych - 1.710,67 zt
i od lokali uzytkowych - 55,28 zt
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ITI. Wyjasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

1. Struktura srodkow pienigznych.

Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzqdzania rachunku przeplywow pieniginych
i tym samym dodatkowych informacji w tym zakresie.

IV. Objasnienia niektorych zagadnient osobowych

1. Informacje o:

a) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe,

b) wynagrodzenia, tacznie =z wynagrodzeniem z zysku, wyptacanych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych
1 nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno),

¢) pozyczkach 1 $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzagcym w sklad organéw zarzadzajacych 1 nadzorujacych spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw
oprocentowania i terminéw splaty.

O przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych informuje - zalgcznik Nr 7.

Informacje wg punktu 1b i I1¢ nie dotycza Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego

w Swietle art. 64 ust. 1 pkt.4 ustawy o rachunkowosci.
Zarok 2022 Spotdzielnia zlecita badanie sprawozdania firmie audytorskie;.

3. Zdarzenia dotyczace lat ubieghych nie wystapily.

4. Kwota 1 charakter poszczegolnych pozycji przychodow i1 kosztow o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie.

W  okresie sprawozdawczym nie wystgpily w Spoldzielni inne koszty
o0 nadzwyczajnej wartosci.
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5. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym, zdarzenia takie nie wystapity.

6. Dane liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ sprawozdan za rok 2021 ze
sprawozdaniem za rok obrotowy 2022 ujete zostaly w:
a) bilansie,

b) wariancie poréwnawczym rachunku zyskow 1 strat.

Wiloszczowa, 31 marca 2023.

e
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Zalacznik Nr 4

Zestawienie funduszy podstawowych za 2022r.

Wyszczegolnienie

FUNDUSZ PODSTAWOWY

Udzialowy

Wkladow
mieszkan.

Wkladow
budowlan.

RAZEM

1. Wartos$é na dzien 1.01.2022 r.

64.112,17

481.733,77

5.372.158,48

5.918.004,42

2. Zwiekszenie

133.061,92

220.781,59

353.843,51

a) przesunigcia z  innych

funduszy

b) wplaty czlonkow

¢) wyodrgbnienie praw
wlasnosci do lokali

133.061,92

220.781,59

353.843,51

d) wartosc¢ przeksztal. prawa
wiecz. uzytk.

) premia termomodern.

f) pozostale

3. Zmniejszenia

247,20

260.625,57

563.719,36

824.592,13

a) przesunigcie na inne
fundusze

b) zwrot udzialow i wkladow

247,20

247,20

c) prawa wiecz. uzytk.

d) umorz. érodkow trwatych -
budynkow

14.559,50

171.214,21

185.7:13,71

e) wyodrebnienie wlasnosci
lokali

246.066,07

392.505,15

638.571,22

4. Razem fundusze wlasne na
31.12.2022r.

63.864,97

354.170,12

5.029.220,71

5.447.255,80
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Zestawienie pozostalych funduszy

Zalgcznik Nr 5

ol ™ L8 Rodzaj kapitalu (funduszu) Razem
Wyszczegolnienie
zasobowy rezerwowy (2+3)
1 2 3 4
1. Stan na poczatek roku obrotowego 1.148.236,61 1.148.236,61
2. Zwigkszenie w ciggu roku obrotowego, w
tyni: 103.000,00 103.000,00
= przeznaczeﬂie nadwyzkl hitansowej na 103.000.00 103.000.00
fundusz zasobowy ’ ’
—przekwalifikowanie z funduszu
wkladow mieszkaniowych
— przekwalifikowanie z funduszu
wkladéw budowlanych
3. Zmniejszenie w ciggu roku obrotowego,
W tym: 6.923,52 6.923,52
~korekta zwigzana z oplatami za
przeksztalcenie wlasnosci gruntow
—umorzenie srodkéw trwalych 6.923,52 6.923,52
4. Stan na koniec roku obrotowego 1.244.313,09 1.244.313,09
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Zalgcznik Nr 7

Przecietne zatrudnienie w roku 2022 w podziale na grupy zawodowe

Przecigtne
zatrudnienie
Wyszczegolnienie w roku
biezacym
1. Pracownicy umystowi
- Zarzad 2
- pracownicy administracyjni 5,15
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych
- konserwatorzy 6
- sprzataczki 5
3. Pracownicy przebywajacy na urlopach «
wychowawczych lub bezplatnych
4. Uczniowie )3
Ogolem: 18,75
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] SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LOKATOR” WE WLOSZCZOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2022 R.

l. WSTEP

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lokator” we Wioszczowie dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (Dz.U. z 2-17 . poz. 1560 z pozn. zm.)

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 r. poz. 1222 z pdz. zm.)
- Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lokator" we Wioszczowie.

|l. STAN ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI.

1. Zasoby Spétdzielni.

Spotdzielnia posiada 32 budynki mieszkalne i pawilon handlowo-ustugowy, o tacznej powierzchni
53.861 m2. W budynkach Spdtdzielni sg 992 mieszkania, w ktorych zamieszkuje okoto 2.000 oséb.
Eksploatowali$my 1 kottownie weglowa w topusznie oraz kottownie gazowg przy ul. Jedrzejowska 81b
we Wioszczowie.
Zasoby eksploatowane w 2022 r. byty takie same jak w roku poprzednim.

W roku sprawozdawczym:

- ustanowiona zostata odrebna wtasnos¢ dla : 9 lokali o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
4 lokali o statusie lokatorskiego prawa

Na dzien 31.12.2022 r. struktura mieszkan byta nastepujaca:

- lokatorskie prawo do lokalu - 18 mieszkan (2,2%),
- wtasno$ciowe prawo do lokalu - 535 mieszkania (54,8%),
- odrebna wiasno$é lokalu - 437 mieszkan  (42,8%)

- najem na cele mieszkaniowe (Krasocin) - 2 mieszkania (0,2%),
Dla wszystkich mieszkan wyodrebnionych Spotdzielnia sprawuje zarzad powierzony ustawa,

Posiadamy 15 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.270 m2. Na koniec 2022 r. wszystkie lokale
objete byly umowami najmu.
Ponadto od kilku lat Spdtdzielnia zarzadza — administruje w drodze zawartych uméw  wspdlnotami
mieszkaniowymi : 8 w Bukowie, 2 we Wioszczowie, w Zelistawiczkach, dwubudynkowa w Seceminie oraz
rozlicza 1 wspéinote zaktadu ,LHOIST” w Bukowie.

2. Grunty.

Na podstawie art. 4 ust. 1 oraz ust. 3 w zwigzku z art. 1 ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow (Dz.U. 2018 poz. 1716 z pdzn. zm.) Spotdzielnia stata sie wiascicielem gruntow. Na 01.01.2022 r
jest to powierzchnia3 ha60a 8 m2.



Wiasciciel  nieruchomosci czyli Spotdzielnia jest zobowigzany do wnoszenia rocznej opfaty
przeksztatceniowej za nabycie prawa wiasnosci przez okres 20 lat od dnia przeksztatcenia w terminie
do 31 marca kazdego roku.

W uzytkowaniu wieczystym pozostaty grunty nie zabudowane na cele mieszkaniowe o powierzchni
1ha83a60m2

3. Administracja.

W 2022 roku Spotdzielnia dziatata w niezmienionej strukturze organizacyjnej.
Zatrudnienie w Spoldzielni ogotem wynosito 20 osob (19 etatow) w tym:

- pracownicy biurowi - 8 etatow,

- konserwatorzy — 6 etatow,

- sprzataczki - 6 etatow.

4. Czlonkowie .

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz.U z dnia 25.08.2017 r., poz 1596) z mocy
ustawy cztonkami spoldzielni sq oboje matzonkowie, ktorym przystuguje wspolnie lokatorskie badz
wiasnosciowe prawo do lokalu. Wtasciciel prawa odrebnej wiasnoéci aby sta¢ sie czionkiem Spétdzielni musi
zlozy¢ deklaracje cztonkowska.

Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia ma 1382 cztonkéw.

II. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH.

1. Zarzad w skitadzie:

- Renata Jedrych - Prezes Zarzadu
- Wiestawa Celebanska — Z-ca Prezesa, Glowna Ksiggowa Spotdzielni
kierowat Spotdzielnig i reprezentowat ja na zewnatrz oraz podejmowat decyzje we wszystkich
sprawach niezastrzezonych w obowigzujacych przepisach prawa lub statucie SM ,Lokator” dla innych
organoéw Spotdzielni. Nadzorowat i kontrolowat wszystkie zagadnienia zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci Spétdzielni.
W 2022 roku Zarzad podczas wykonywania obowigzkéw statutowych odbyt 12 protokotowanych
posiedzen. Do statych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty miedzy innymi
sprawy:

e czlonkowskie i mieszkaniowe,

e windykacyjne,

¢ finansowo-ksiegowe,

¢ eksploatacyjne i remontowe,

e gospodarki gruntami,

e Qrganizacyjne.
Zarzad przygotowywat projekty wewnetrznych aktow normatywnych, ktére przedkiadat Radzie
Nadzorczej. Odpowiadat mieszkaricom na korespondencje wptywajaca do Zarzadu.



Przedstawial projekty uchwat Radzie Nadzorczej, ktore poddawat szczegotowej oraz merytorycznej
analizie i ocenie. Przygotowywat projekty planéw i nadzorowat ich realizacje po uchwaleniu przez
Rade Nadzorcza.

W 2022 r. odbylo sie kilka zebran z mieszkancami nieruchomosci :

w listopadzie zebranie z mieszkarfcami budynku os. Broniewskiego 19 celem omoéwienia prac
zwigzanych z montazem domofonow i likwidacjg grzejnikow w suszamiach. O zakresie wykonanych
prac zdecydowata wigkszo$¢ mieszkancow.

w grudniu zebranie z mieszkancami os. Brozka 27 celem omoéwienia prac zwigzanych z montazem
domofondw i monitoringu. Mieszkarcy zdecydowali jakie prace zostang wykonane poprzez zlozenie
w Spotdzielni oswiadczen.

w miesigcach wrzesniu i listopadzie odbyly sie w obecno$ci notariusza zebrania z wtascicielami lokali
w nieruchomosci os. Broniewskiego 20, 21, 22, 23 w sprawie podpisania uchwaly dotyczacej
wyrazenia zgody na podziat nieruchomosci i nieodptatne przekazanie czesci, na ktérej znajduje sie
droga i chodniki do Gminy Wioszczowa w celu wykonania remontu drogi.

w pazdzierniku Zarzad Spotdzielni spotkat si¢ z mieszkaficami zarzadzanego budynku w topusznie
w celu omowienia wzrostu kosztow centralnego ogrzewania spowodowanego wzrostem cen opatu.

Rada Nadzorcza skiada si¢ z 9 czlonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w 2022 roku
na okres 3 lat. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady za rok 2022 stanowi integralng cze$¢ materiatow
na Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie czlonkéw Spotdzielni za lata 2019, 2020, 2021 odbyto sie w dniach 4, 5, 6 lipiec
2022 r. z podzialem na trzy czesci.

Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdinych rozwigzaniach zwiazanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choroéb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych ,jezeli ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia
spofdzielni albo zebrania wiascicieli lokali przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu wejscia w Zzycie niniejszej ustawy
lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega
on przediuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu." Jednak z uwagi na brak ograniczen
w ilosci 0sob w zgromadzeniach Zarzad postanowit przeprowadzi¢ Walne Zgromadzenie, aby jednak
zmniejszy¢ ryzyko rozprzestrzeniania sig wirusa Walne Zgromadzenie odbylo sie w trzech czesciach.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI.

1. Zaopatrzenie w ciepfo.

Wszystkie budynki sa wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania, a do 48% budynkéw jest

dostarczana centralnie ciepta woda uzytkowa. Niemal wszystkie zasoby spoidzielni zlokalizowane
we Wioszczowie sg zaopatrywane w cieplo wytwarzane w kottowni zakladowej Stolbud S.A.
Od 1 sierpnia 2015 r. obowiazuje kompleksowa umowa sprzedazy ciepta z tej kotiowni obejmujaca produkcje
i przesyt. Za ciepto ptacimy w oparciu o pomiary pobranych jednostek cieplnych (GJ) i moc zamoéwiong (MW).
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Ceny produkciji ciepta w kottowni ,Stolbud” S.A. i przesylu zatwierdzane sg przez Urzad Regulacji Energetyki
w stosownych, przewidzianych prawem taryfach.
e (Od dnia 15.01.2022 r. wprowadzona zostata nowa Taryfa ciepta ze STOLBUD-u i spowodowata wzrost
cen ciepta o ponad 21%,
e (0d 11.10.2022 r. kolejna zmiana Taryfy spowodowataby wzrost cen o okoto 90% jednak ustawg z dnia
15 wrzesnia 2022 o szczegbinych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet ciepta w zwigzku
z sytuacjg na rynku paliw (Dz. U. 2022 poz. 1967 ze zm.) zostata wprowadzona do stosowania przez
dostawcow ciepta Srednia cena wytwarzania ciepta z rekompensatg w wysoko$ci 103,82 zI/GJ netto.
Koszty przesylu ciepta sg ptacone zgodnie z obowiazujaca taryfa.

Laczne koszty ciepta wyniosty 1.990.161,67 z.

Nr wn
502 KOSZTY ZAKUPU CO i CWU 1 908 806,49
509 ZAKUP CO,CWU-LOKALE UZYTKOWE 44 002,33
520-00-000036 Koszty ogélne mienia spétdz.: co 5 449,17
555-00-31 Koszty zarzadu: c.o. 31 903,68

Blok mieszkalny przy ul. Jedrzejowskiej 81 b zaopatrywany byt w ciepto wytwarzane w kottowni gazowe.
Ustawa z dnia 26 stycznia 2022 r. o szczegolnych rozwigzaniach stuzacych ochronie odbiorcow paliw
gazowych w zwigzku z sytuacjq na rynku gazu wprowadza mechanizm cen maksymalnych dla okreslonego
w ustawie katalogu odbiorcow taryfowych. Spotdzielnia sie w nim znajduje. Ceny paliw gazowych zostajg
zamrozone do poziomu cen zawartych w taryfie zatwierdzonej przez Urzad Regulacji Energetyki
dla sprzedawcy z urzedu.

Dla budynkéw w Bukowie dostawca ciepta jest prywatny Zakiad Instalacji Sanitamych i Urzadzen Energetyki
Cieplnej w Kielcach. Zaktad ten przedstawit nowg taryfe wytwarzania i dostawy energii ciepinej do budynkéw
w Bukowie wynikajgca przede wszystkim z ciggle rosngcych cen wegla i miatu, ktéra miata obowigzywaé
od 01.10.2022 r. Jednak ustawa z dnia 15 wrzesnia 2022 o szczegbinych rozwigzaniach w zakresie niektérych
zrodet ciepta w zwiazku z sytuacjg na rynku paliw (Dz. U. 2022 poz. 1967 ze zm.) zostata wprowadzona
do stosowania przez dostawcéw ciepta $rednia cena wytwarzania ciepta z rekompensatg w wysokosci
103,82 zHGJ netto. Rowniez w Krasocinie gdzie cieplo dostarczane jest z kotiowni Ziobka Gminnego
+WESOLY WIATRACZEK na podstawie zawartej umowy wysoko$¢ obcigzenia za ciepto dla budynku przy
ul. 1 Maja 10 w Krasocinie wynosi 103,82 zt/GJ.

Dla budynku w Lopusznie ciepto wytwarzane jest w lokalnej kottowni opalanej ekogroszkiem. Koszty produkcii
ciepla w kottowni w 2022 roku wyniosly 123.920,89 zt. Mieszkancy budynku przy ul. Strazackiej 7a
w topusznie dostali doptaty do wegla celem pokrycia wysokich kosztow produkcji ciepta.

Wnoszone przez mieszkancow optaty za cieplo majg charakter zaliczek. Koszty c.0. dla mieszkan
wyposazonych w podzielniki nagrzejnikowe rozliczane sg w oparciu 0 ich odczyty, w cyklach sezonow
grzewczych. W 2021 roku dotychczasowe podzielniki wyparkowe zostaty wymienione na podzielniki
elektroniczne ze zdalnym odczytem. Mieszkancy budynku przy ul. Osiedlowej 15 w Bukowie zrezygnowali
z montazu podzielnikow elektronicznych i zostali rozliczeni wedtug m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.
Koszty ciepta budynkéw w Krasocinie i topusznie rozliczane sg w roku kalendarzowym w stosunku
do powierzchni lokali. Koszty ciepta w budynku w Krasocinie byly nizsze niz wniesione zaliczki. Natomiast
w Lopusznie koszty ciepta znacznie przekroczyty zaliczki wniesione na ten cel.



W roku 2022 zmieniono nastepujace optaty:

a)dlac.o.
—cate osiedle Brozka i AK z 2,70 z/m2 na 4,00 zi/m?,
—cate osiedle Broniewskiego i ul. Wisniowa 13 z 3,00 zt/m2 na 4,00 zt/m?,
—Bukowa ul. Osiedlowa 15 i Szkolna 2 z 3,20 zt/m2 na 4,00 zt/m2
—topuszno z 4,50 zt/m2 na 10,00 zi/m?,
—Krasocin z 4,00 zt/m2 na 8,00 zt/m2,
Jedynie budynek przy ul. Jedrzejowskiej 81b opfata pozostata bez zmian w wysokosci 2,00 zt/m?

b) dla cwu:
—cate osiedle Broniewskiego z 20,00 zi/m3 na 50,00 z/m3,
—osiedle AK i 0s. Brozka z 26,00 z/m?3na 60,00 zi/m3,
Tak samo jak w zaliczce na c.o na ul. Jedrzejowska 81b zaliczka na podgrzanie wody zostata utrzymana na
dotychczasowym poziomie tzn. 30,00 zt/m3

2. Zimna woda i Scieki.

Obecnie wszystkie mieszkania sg wyposazone w wodomierze. Rozliczenia kosztow wody zimnej
i Sciekow byty dokonane w ramach poszczegdinych budynkéw w okresach potrocznych. Ustawa nie narzuca
sposobu rozliczenia roznic. Mowi jedynie, ze zarzadca, administrator, wiasciciel dokonuje wyboru metody
rozliczenia petnych kosztéw. U nas obowigzuje uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin rozliczen.
Dokonywane przeglady sugeruja, ze gtdwng przyczyng wystepowania duzych roznic sg wady wskazan
wypracowanych wodomierzy i sposob ich montazu. W tych przypadkach proponujemy mieszkarcom
kompleksowa wymiane z jednolitym montazem nowych wodomierzy. W 2021 roku zamontowano
kompleksowo wodomierze ze zdalnym odczytem w budynkach os. Broniewskiego 1 i os. Brozka 12.
Dokonane kompleksowe wymiany potwierdzaja, ze przyczyny duzych niedoborow tkwity w nieprawidtowych
wskazaniach wodomierzy mieszkaniowych.
Nie byt zmieniany system rozliczania kosztéw wody i Sciekow na poszczegdine mieszkania. Zmiany dotycza
cen wody i sciekéw uchwalanych przez Rade Miejskg we Wioszczowie - dla mieszkancow Wioszczowy i Rade
Gmin Krasocin i topuszno — dla mieszkancow tych miejscowosci.
We Wioszczowie w 2022 roku obowigzywaly stawki - cena metra szesciennego wody wynosita 4,13 zt netto.
Cena 1 m3 $ciekow wynosita 7,47 zt netto.
W gminie Krasocin cena 1 m3 wody wynosity 3,20 zt netto, a Sciekdw z 4,74 zi netto.
W topusznie rozliczenia z mieszkancami za wode i Scieki dokonuje bezposrednio gmina.

3. Wywoéz odpadow stafych:

Od 1 lipca 2013 r. weszta w zycie ustawa O utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w my$! ktérej
catg organizacje zbiorki, wywozu, selekcji i sktadowania odpadéw przejeta gmina. Rady gmin ustalajg stawki
optat, warunki sktadowania i segregacji. Opfaty te w roku sprawozdawczym wynosity:
1.Gmina Wioszczowa:

-0d 01.01.2021r i nadal obowigzuje tylko optata za odpady segregowane wynoszaca 17,00 zl/osobe /m-c.

3



- w przypadku jesli wiasciciel nieruchomosci nie wypetnia obowigzku zbierania odpadéw komunalnych
w sposob selektywny, stawka miesieczna wynosi 34,00 zt od osoby za kazdy miesiac niewypetniania
obowigzku zbierania odpadow w sposob selektywny.

2. Gmina Krasocin caly rok opfata wynosita 21,00 ztfos/m-c.

Obowigzujg stosowne deklaracje w tym zakresie. Zamieszkujacy na terenie Wioszczowy i Krasocina sktadajg
imienne deklaracje w biurze Spéidzielni, w oparciu o ktére sktadamy zbiorowe deklaracje w urzedach gmin.
Analogicznie, optaty wynikajace z deklaracji mieszkancy wnoszg do Spdidzielni, a my z kolei przekazujemy
je na konto danej gminy.

Mieszkancy Lopuszna sktadajg indywidualnie deklaracje do Urzedu Gminy i tam wnoszg optaty.

4, Dziatalno$¢ remontowa Spétdzielni.

Budynki Spéidzielni, ze wzgledu na ich wiek wymagajg stale znacznych naktadéw na remonty
i modernizacje. W pracach remontowych szczegdlny nacisk ktadziony jest na prace termomodemizacyjne,
ktorych celem, obok poprawy stanu technicznego budynkow, jest obniZzenie kosztéw zuzycia ciepta.
Realizowanych jest takze coraz wiecej remontow stuzacych poprawie wygladu i estetyki nieruchomosci.

Gfownym Zrédtem finansowania remontéw jest fundusz remontowy.

Fundusz remontowy na 01.01.2022 wynosit 649.864,48 zt
W 2022 r. wplywy na fundusz remontowy wyniosty 1.216.138.10 z!
z tego:
- odpisy od lokali mieszkalnych 823.286,16 zt
- odpisy na mienie Spotdzielni 18.522,00 z
- wpfaty za wymiane wodomierzy 7.318,40 zf
- przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2021 345.000,00 zf
- odszkodowanie z UNIQA 22.011,54 z
Poniesione wydatki wynosity 759.183,15 zt
z tego najwazniejsze prace to:
- docieplenie $ciany budynku Brozka 17 i topuszno 296.408,95 zt
—  wymiana pokrycia dachu Broniewskiego 17 i 18 237,640,00 zt
i docieplenie stropodachu Osiedlowa 15 9.720,00 z
— remont kominéw na budynku w Krasocinie 36.013,17 z
- remont balkonow 6.922,79 zi
wtym:

Brozka 15/14 - 1.037,50 zt
AK 2/29, 2/39 - 2.273,99 z
Broniewskiego 2/8, 2/23 - 960,00 zt
Broniewskiego 15-18 - 2.096,10 zf
Broniewskiego 20-23 - 555,20 z
- wykonanie chodnikéw, miejsca pod stojaki rowerowe i trzepak ~ 18.794,35 zt
w tym: Armii Krajowej 3 9.655,50 zt



Wisniowa 13 9.138,85 zt

Remont biura Spotdzielni 48.645,08 zt
Montaz termy w pomieszczeniu sprzataczek 1.286,07 zt
Wisniowa 13
wymiana okien — refundacja 16.988,75 zt
wykonanie instalacji domofonowe;j 9.400,00 zt
Broniewskiego 1i2
Docieplenie cokotu Broniewskiego 21 14.617,95 zt
Docieplenie cokotu i wykonanie opaski odwodnieniowej 26.484,42 7t
Brozka 27
Zagospodarowanie terenu przed budynkiem 27.851,71 zt
Brozka 27
wymiana drzwi wejsciowych do piwnic 2.037,00 zt
Brozka 171 27
malowanie zej$cia do piwnic Brozka 25 i piwnic 3.885,91 zt
Broniewskiego 9-13

— montaz poreczy przed wejsciem 1.348,00 zt
Brozka 11, 17, 27

- remont $ciany wiatrotapu 1.139,00 z
Brozka 25

Stan funduszu remontowego na 31.12.2022 r. wynosi 1.106.819,43 z!

Rzeczowy i finansowy wykaz robot wykonanych na poszczegolnych nieruchomosciach zawiera prowadzona
ewidencja ksiegowa dla kazdej nieruchomosci odrebnie. Prace remontowe sg wykonywane wedtug przyjetego
planu remontow.

V. GOSPODARKA FINANSOWA.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie
Spoldzielni i nabytym na podstawie ustawy mieniem jej czionkow.

Ponadto Spdldzielnia prowadzi inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi dziatalno$¢ obejmujaca najem
lokali uzytkowych i zlecong administracje wspéinot.

W odniesieniu do wiasnych nieruchomosci i lokali wyodrebnionych reguly zarzadzania okre$lajg przepisy
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Tak wigc ustawowo usankcjonowany zostal sposob
ewidencjonowania oraz rozliczania kosztéw i przychodéw odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W roku 2022 poniesione koszty i przychody eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ogotem

WYynosza:



W roku 2022 poniesione koszty eksploataciji i utrzymania
nieruchomosci ogdlem wynoszg (poz. B.IX.a w rachunku zyskow i
strat), w tym:

5 597.821,06 zt

1. Koszty zakupu centralnego ogrzewania

1610513,27 zt

oraz centralnej wody uzytkowej 298 293,22 7t

2. Oplaty za wode i Scieki 670814,33 zt

3. Koszty produkciji ciepta w kottowniach wtasnych spéidzielni 141 765,34 zt

4. Koszty optat za wywodz Smieci 396 506,00 zt

5. koszty ustug konserwatoréw spétdzielni 64 422,20 zt

g.nl::ozostate koszty eksploatacii i utrzymania zasobow mieszkaniowych, w 2 415 506,70
a) koszly zarzadzania, utrzymania czesci wspolnych budynkdw, utrzymania

zieleni, czystosci terenow, energia, przeglady, konserwacje, koszty 1412 297,25 zt

utrzymania mienia

b) koszty utrzymania mienia spoldzielni 121 632,45 zt

¢) odpis na fundusz remontowy 823 286,11 zt

d) podatek od nieruchomosci w czesci dotyczacej lokali spotdzielni 28 565,89 zt

e) ubezpieczenie 29 825,00 zt

Uzyskane w 2022 r. przychody na pokrycie kosztow eksploatac;ji i
utrzymania nieruchomosci wyniosty(poz. A.l.a + A.lll w rachunku
zyskow i strat), w tym:

S 447 1M AT =

1. Oplaty za centralne ogrzewanie

1610 513,27 zt

oraz centralng wode uzytkowg 298 293,22 zi
2. Opfaty za wodeg i $cieki 670 814,33 zt
3. Opfaty za ciepto wyprodukowane w kottowniach wtasnych spotdzielni 141 765,34 zt
4. Optaty za wywoz Smieci 396 506,00 zt
5. Koszt wytworzenia $wiadczen na wlasne potrzeby jednostki (koszty
ustug konserwatoréw spétdzielni rozliczone w cigzar funduszu 64 422,20 zt

remontowego) - poz.A.lll w rachunku zyskéw i strat

6. Pozostate przychody na pokrycie kosztow eksploatacii i utrzymania
zasobdw mieszkaniowych

2 264 836,81 zt

Nadwyzka kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci nad przychodami

Przychody finansowe wynosity 54.914,96 zt i dotyczyly naliczonych i zaptaconych odsetek bankowych

- 150 669,89 zt

53.149,01 zt i odsetek od nieterminowych optat za mieszkanie 1.710,67 zt i lokale uzytkowe 55,28 zi.

Przychody operacyjne wynosity 44,699,79 zt
Przychodami operacyjnymi sg;
- dotacja PFRON 37.800,00 zt




- przychodow za materialy z odzysku 321,79 zt

| sprzedazy zlomu 5.278,00 zt
- przychody ze sprzedazy

samochodu (zlikwidowanego) 1.300,00 zt
Koszty operacyjne wynosza 891,80 zt
Sq to:

- likwidacja materiatow zbednych w magazynie 141,80 zt
- pozostate w tym koszty optat sadowych 750,00 zt

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2022 sg wyzsze od sumy opfat eksploatacyjnych o kwote
150.669,89 z.

Tylko w jednej nieruchomosci wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 233,82 zt natomiast
w pozostalych siedemnastu nieruchomosciach nadwyzka kosztdéw eksploatacji nad przychodami w tacznej
kwocie 150.903,71 zI. Niestety bardzo wysoka inflacja ma wplyw na drastyczny wzrost kosztow i w czasie
przygotowywania plandw finansowo - gospodarczych na 2023 r. bedziemy analizowa¢ czy sg nieruchomosci,
w ktorych trzeba bedzie rowniez w roku 2023 podwyzszy¢ optate eksploatacyjna. Zgodnie z art. 6 ustawy
O spdtdzielniach mieszkaniowych kwoty te zwieksza odpowiednio przychody i koszty poszczegolnych
nieruchomosci w roku 2022. Ujemny wynik GZM zostanie rozliczony nadwyzka bilansowa,

Na pozostatej dziatalnosci obejmujacej najem lokali uzytkowych i zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie
Spotdzielnia osiagnefa dodatni wynik finansowy, ktéry wynosi brutto 194.817,98 zi, a po odliczeniu podatku
dochodowego od 0s6b prawnych 22.459,00 zt

wynosi 172.358,98 zt netto,

w tym pozytki stanowig 3.354,38 zt netto.

O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej zdecyduje Walne Zgromadzenie.

Spdtdzielnia nie zaciggata kredytow na wykonanie prac remontowych.

Jednoczes$nie Spotdzielnia na biezaco regulowata wszystkie inne zobowigzania.



VI. PODSUMOWANIE SYTUACJI EKONOMICZNEJ SPOLDZIELNI.

Analiza wskaznikowa

Zadaniem analizy wskaznikowej jest dostarczenie informacji o funkcjonowaniu firmy, a przede wszystkim o jej
kondycji finansowej. Spotdzielnia Mieszkaniowa dokonata takiej analizy za rok 2022 biorac pod uwage
uzyskane wyniki.

e Rentownos¢ majatku ROA (udziat procentowy wyniku finansowego netto w aktywach ogétem)
wynosi: 172 076,98/ 9 504 805,99 x 100 = 1,8%.

Wskaznik ten pokazuje, w jakim stopniu posiadane aktywa sg zdolne do generowania zysku, czyli
mierzy efektywno$¢ gospodarowania zasobami.

e Wskaznik ptynnosci biezacej (stosunek aktywéw obrotowych do zobowigzan krétkoterminowych)
wynosi: 3 609 272,21 /2 310 907,62 = 1,56

Aktywa obrotowe w zaleznosci od branzy powinny by¢ 1,2 — 2,0 razy wieksze od sumy zobowigzan
biezacych przedsiebiorstwa. Zatem wskaznik ten ksztattuje sie w spéidzielni na bardzo dobrym
poziomie, co wskazuje na niezagrozong zdolnos¢ spotdzielni do terminowego regulowania
zobowigzan.

e Ziota reguta bilansowa (stosunek kapitatow wiasnych do aktywow trwatych) wynosi:
6 866 375,67 /5726 561,43 = 1,20

Wskaznik ten powinien by¢ réwny lub wyzszy od 1. Zatem wskaznik ten ksztaltuje sie w spotdzielni na
bardzo dobrym poziomie. Oznacza to, Zze caly majatek trwaly jest finansowany funduszami wkasnymi,
co wskazuje na mocne podstawy kapitatowe spotdzielni i jej niezaleznos¢ finansowa.

o Wskaznik zadiuzenia w optatach za mieszkanie za rok 2022 wynosi 2,14%. Oznacza on udziat
diugu w dziatalno$ci Spotdzielni. Wskaznik 10% uwaza sig za bezpieczny, jednak zalezy to takze od
wielkosci spdtdzielni. Egzekucja naleznosci prowadzona jest dwutorowo: poprzez bezposredni kontakt
z dluznikiem, podczas ktérego uzgadniany jest plan dobrowolnej sptaty zalegtosci, a takze na drodze
postepowania sgdowo — komorniczego.

Uwzgledniajgc wskazniki analizy ekonomiczno-finansowej oraz uzyskane wyniki za 2022, ktore ksztattujq sie
prawidlowo, mozna zatozy¢, ze dziatalno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lokator” nie jest zagrozona.
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VIl. WPLYW ZMIAN W OTOCZENIU ZEWNETRZNYM NA DZIALANOSC SPOLDZIELNI.

COvID - 19

Od 16 maja 2022 roku, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 13 maja 2022 r.
Zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazoéw i zakazow w zwigzku
z wystapieniem pandemii (Dz.U. poz. 1025) zostal zniesionych stan pandemii, a zaczat obowigzywac stan
zagrozenia epidemicznego.

Zarzad SM ,Lokator’ nie odnotowat istotnego wptywu epidemii na dziatalno$¢ jednostki w minionym roku.
COVID - 19 znaczaco nie wplynal na wysoko$¢ wplywow z lokali uzytkowych, nikt z najemcow nie
zrezygnowat z najmu lokalu. Wskaznik zalegtosci w optatach za mieszkanie niezwiocznie wzrost w poréwnaniu
do roku poprzedniego. Zarzad Spoéldzielni bedzie nadal monitorowat potencjalny wptyw i podejmie wszelkie
mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszystkie negatywne skutki dla Spétdzielni.

AGRESJA ROSJI NA UKRAINE

W ocenie Zarzadu, wptyw agresji na Ukraine nie mial w naszej Spoldzielni istotnego wplywu
na jednostke i jej wyniki finansowe za 2022 rok oraz najprawdopodobniej pozostanie on nieistotny
w przysziosci. Dziatalnos¢ Spétdzielni m in. z uwagi na polozenie geograficzne (oddalenie od granicy) nie jest
narazona na skutki prowadzonej wojny.

INFLACJA

Praktycznie na kazdy koszt ponoszony przez Spotdzielnic ma wplyw wysoka inflacja. Rosng
obcigzenia pracownicze (obligatoryjny wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace), ceny energii
elektrycznej, transportu, czy koszty materialowe roznigce sie w zaleznosci od branzy. Wszystkie te czynniki
determinujg rowniez ceny ustug wykonywanych przez naszych zleceniobiorcow.

W ocenie Zarzadu SM ,Lokator” potencjalne obszary zagrozenia, jakie ewentualnie moga wystapi¢ dla
Spotdzielni to:

1) zmniejszenie wptywow z tytutu najmu lokali uzytkowych w zwigzku ze zmniejszeniem przychodéw
ich najemcow z prowadzonej dziatalnosci handlowo - ustugowej, badz nawet rezygnacji z najmu
lokali,

2) zwigkszenie zadluzen czynszowych z powodu zmnigjszenia dochodoéw mieszkancow w zwigzku
z wysoka inflacjg,
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PODSUMOWANIE

Dziatania Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej LOKATOR we Wioszczowie w roku 2022
skoncentrowane byly na witasciwym, ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu gromadzonych $rodkow
finansowych oraz dobrej obstudze mieszkancow.

Spotdzielnia prowadzita prace remontowe i modemizacyjne zgodnie z zatwierdzonym planem
remontdw. W ramach prowadzonych dziatan zmierzajacych do utrzymania wiasciwego stanu zasobow
mieszkaniowych zwieksza si¢ zakresy prac stuzacych poprawie wygladu i estetyki nieruchomosci np.
malowanie klatek schodowych, wymiana pokrycia dachowego, zagospodarowanie terendw zielonych przed
budynkami. Staramy sie poprawia¢ jakos¢ obstugi mieszkancow. Podjeto rowniez szereg dziatan w zakresie
ograniczenia i zmniejszenia zadtuzen czynszowych.

Spotdzielnia, realizujgc swoje statutowe zadania, musi pokonywa¢ problemy wynikajace z cigglych
zmian obowigzujacych ustaw i przepisow. Rok 2022 byt okresem drastycznych zmian cen opatu, a co za tym
idzie wzrost kosztéow dostawy ciepta do mieszkan. Ustawa z 15.09.2022 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach
w zakresie niektorych zrodet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw (Dz. U. 2022 poz. 1967 ze zm.)
wprowadzita do stosowania przez dostawcow ciepfa Srednia cena wytwarzania ciepla z rekompensatg
w wysokosci 103,82 zt/GJ netto co nieco ograniczylo wzrost kosztow ciepta w zasobach Spotdzielni.
Ceny energii wptywajg nie tylko na optaty ponoszone bezposrednio przez mieszkancow, ale rowniez na koszty
Spoétdzielni, a co za tym idzie, posrednio na wysokos¢ stawek miesiecznych opfat za lokale.

Wysoka inflacja przyczynita sie do wzrostu, praktycznie w kazdej dziedzinie, kosztéw prowadzenia
dziatalnosci Spétdzielni. Znaczaca zmiana najnizszego wynagrodzenia i wzrost Sredniego wynagrodzenia,
wzrost cen materiatow i ustug to elementy, ktore bedq mialy istotny wptyw na gospodarke Spétdzielni w roku
2023. Nalezy mie¢ nadziejg, ze zawirowania polityczne i gospodarcze pozwolg na bezpieczne gospodarczo
funkcjonowanie Spotdzielni, a Czionkom Spdéldzielni zapewnig godne i bezpieczne zamieszkiwanie
z poszanowaniem osobistego i spotdzielczego majatku.

Mimo wystepujacych zagrozen zewnetrznych wskazniki analizy ekonomiczno-finansowej oraz
uzyskane wyniki za 2022 r. nie wskazujg na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni.
Sytuacja ekonomiczna jest stabilna i bezpieczna.

Zarzad SM ,Lokator" dziekuje za wspotprace oraz zaangazowanie i wktad pracy cztonkom Rady Nadzorcze;.

Wioszczowa, marzec 2023 .

ZARZAD:

PREZES ZARZADU
(O
N inz. / ata Jedrych
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