Uchwala Nr &:..../2022
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie
z dnia 29.12.2022 r.
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw ciepla centralnego ogrzewania
i cieplej wody uzytkowej w zasobach

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie

Na podstawie § 41 ust. 8 Statutu Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§ 1
Zatwierdza ,.Regulamin rozliczania kosztéw ciepla centralnego ogrzewania i cieptej wody

uzytkowej w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie.

§2
Przestaje obowiazywa¢ regulamin zatwierdzony Uchwalg Nr 15/2021 Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Lokator” we Wloszczowie z dnia 14.10.2021 r.

§3
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia z moca obowiazujgcg od 24 grudnia 2022 r.
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II.

(Regulamin zatwierdzony Uchwalg
Nr23./2022 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”
we Wloszczowie z dnia 29.12.2022r.)

REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW CIEPLA CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ
w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie

PODSTAWY PRAWNE

Ustawa Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - (tekst jednolity Dz.U.
z 2021r. poz. 648 z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych - (tekst jednolity
Dz.U. z2021r. poz. 1208 z p6zn. zm.)

Ustawa — Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku - tekst jednolity z 2021
poz 716-wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.

. Rozporzadzanie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie ustalenia technicznej

mozliwosci 1 oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiary cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru
metody rozliczenia kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r. ( Dz.U. z 2021r. poz. 2273)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie
szczegdlowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu
zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 2020 poz. 718 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 31 stycznia 2022r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 248).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie.

. Umowy o dostawg energii cieplnej zawarte z dostawcami ciepfa.

Umowy  dotyczace serwisu  rozliczeniowego  kosztow  ciepla  zawarte
ze specjalistycznymi firmami rozliczeniowymi.

ZAKRES STOSOWANIA

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
stanowigcych wlasno$¢ Iub bedacych w zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowej
,Lokator” we Wloszczowie, z siedzibg os. Broniewskiego 14, wyposazonych
w instalacj¢ centralnego ogrzewania, a dla cieplte] wody lokali wyposazonych
w centralnie (sieciowo) dostarczang ciepta wodg uzytkows.

Przepisy regulaminu stosuje si¢ do spraw prowadzonych od sezonu rozliczeniowego
2023/2024. Do spraw wszczgtych wezesniej maja zastosowanic wezesniejsze
unormowania.



III. POSTANOWIENIA OGOLNE I OKRESLENIA.

1. Jednostka rozliczeniowa (JR) — budynek Ilub zbior lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, w ktorych instalacja centralnego ogrzewania jest zasilana przez jeden
uktad pomiarowo-rozliczeniowy (wezet cieplny).

2. Ciepla woda uzytkowa - woda w instalacji wodociagowej JR, spelniajaca wymagania
dla wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z przepisow dotyczacych
,,warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki”

3. Centralne ogrzewanie to system shuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego zrodia ciepta do elementow grzejnych danej JR w celu zapewnienia
odpowiedniej temperatury wewngtrznej w pomieszczeniach.

4. Lokalem w pojeciu niniejszego Regulaminu jest lokal mieszkalny Iub uzytkowy
niezaleznie od formy prawnej posiadania.

5. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osob¢ posiadajaca spotdzielcze prawo
do lokalu, osobg ktorej przyshuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, najemce, a takze
osobg zajmujacg lokal z innego tytulu prawnego lub bez tytutu prawnego.

6. powierzchnia uzytkowa - powierzchnia wszystkich pomieszczen, znajdujacych sig
w lokalach, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Rozumie si¢ przez
to pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o., a takze pomieszczenia
wchodzace w sktad lokalu, nie posiadajgce grzejnikow c.o. np. przedpokdj, tazienka,
szafy wbudowane, itp. ogrzewane w sposob posredni cieplem pomieszczen
sasiadujacych. Jesli w danej JR wystepujg lokale o rdznej wysokosci pomieszczen, w
obliczeniach kosztéw ogrzewania nalezy uwzgledni¢ zwigkszona Iub zmniejszong
kubaturg ogrzewang takich lokali.

7. Powierzchnia obliczeniowa — powierzchnia uzytkowa lokalu pomnozona przez
wspotczynnik kubaturowy, uwzgledniajacy roznice wysokosci lokali,

8. wspolczynnik kubaturowy lokalu — liczba bgdaca wynikiem dzielenia wysokosci
danego lokalu przez standardowa wysoko$¢ lokali w danej JR (dla lokali
o standardowej wysokosci lokali warto§¢ wspotczynnika jest réwna 1,00).

9. Pod pojeciem wezla rozumie si¢ zbior lokali w jednym lub kilku budynkach,
dla ktorych ze wzgledu na posiadanie wspolnego licznika (licznikow) ciepta mozna
przeprowadzi¢ odrgbne rozliczenie energii zuzytej na ogrzewanie (c.0) lub na ciepty
wodg¢ uzytkows (c.w.u).

10. sezon grzewczy — okres dostarczania do instalacji CO czynnika grzewczego w okresie
rozliczeniowym.

11. Wszystkie zmiany w instalacji cieplnej lokalu wymagaja uprzedniej zgody
administracji Spotdzielni.

IV. KOSZTY GOSPODARKI CIEPLNEJ. EWIDENCJA KOSZTOW.

1. Koszty gospodarki cieplnej obejmujg wydatki ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z :
a. zakupem energii cieplnej — oplaty uiszczane zewngtrznym dostawcom ciepla.
b. dostawg energii cieplnej — eksploatacja wtasnych zrodet ciepta 1 zwigzane z nimi sieci

przesylowe oraz wezty cieplne.

2. W przypadku zakupu energii cieplnej z obcych zrodel, kosztem dostawy ciepla sa
wylacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepla.

3. W przypadku wytwarzania energii cieplnej w zrodtach eksploatowanych przez
Spotdzielni¢ do kosztow dostawy ciepta moga by¢ zaliczane wszystkie koszty uznawane



za uzasadnione dla wytworcow ciepla, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
1 Pracy z 30 lipca 2004 r. (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 184, poz. 1902).

4. Ustalenie catkowitych kosztow podgrzania wody i centralnego ogrzewania dokonuje sie
w oparciu o faktury wystawione przez dostawce energii cieplne;.

5. Calkowite koszty zwigzane z zakupem energii cieplnej od dostawcow zewngtrznych do JR
w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na:

a. oplaty stale zwigzane z oplatami za moc zamdowiona, przesyl 1 abonament.

b. oplaty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej, zmiennych opfat
przesytowych i1 warto$ci zuzytego nosnika ciepla.

W przypadku, gdy dostawca ustala oplat¢ stalg za cieplo tacznie dla dwoch lub wiecej
budynkow, podziatu tej optaty na poszczegdlne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie
do mocy zaméwionej budynku.

Koszty zmienne sa ustalane na podstawie wskazan uktadow pomiarowo-rozliczeniowych
1 faktur dostawcow ciepta. W budynkach, dla ktorych ciepto dostarczane jest z kotlowni
wlasnych, calkowite koszty zwigzane z dostawg energii cieplnej obejmujg:

a. oplaty stale wynikajace z opfat za obstuge kottowni 1 amortyzacjg¢ urzadzen kottowni.

b. oplaty zmienne wynikajace z kosztow zuzytego paliwa, remontow, napraw kottowni,
ustug kominiarskich, itp. dotyczacych kottowni.

6. Do czgSci stalej optaty kosztéw ogrzewania lokali zalicza si¢ rowniez bonifikaty
w opfatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali jesli nie zostaly
te bonifikaty zrekompensowane bonifikatami przyznanymi spotdzielni przez dostawce
clepla.

7. Calkowite koszty zakupu/dostawy energii cieplnej ewidencjonowane sg i rozliczane
odrebnie kazdej JR z podzialem na koszty :

- dla potrzeb podgrzania wody,
- dla potrzeb centralnego ogrzewania.
8. Catkowite koszty podgrzania wody w JR okresla si¢ na postawie sktadnikow :
a. oplat stalych za moc zaméwiong 1 ustuge przesylowa zgodnie z obowigzujacymi
taryfami,
b. oplat zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta [GJ] do podgrzania
1 cyrkulacji c.w.u. wedtug wskazan licznikow gtéwnych zamontowanych w JR.
Calkowite koszty ogrzewania danej JR okresla si¢ na postawie sktadnikow :
a. oplat stalych za moc zamdéwiong i ustuge przesylowa zgodnie z obowiazujacymi
taryfami,
b. oplat zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta [GJ] na ogrzewania wedtug
wskazan licznikow glownych zamontowanych w JR.

V. OPLATY ZA CIEPLO WNOSZONE PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALL

1. Oplaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody sg rozlozone
w oplatach miesigcznych réwnomiernie na caly rok.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza przez caly okres rozliczeniowy
comiesigczne oplaty zaliczkowe wylacznie na pokrycie ponoszonych przez
spotdzielnig¢ kosztow zakupu / dostawy ciepta dla JR do centralnego ogrzewania (c.0.)
i podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.). Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia
oplat oraz terminy 1 formy regulowania tych opfat s takie same jak dla pozostatych
oplat za uzywanie lokalu.
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Miesigczny wymiar stawek optat zaliczkowych ustalany jest :

3.1. dla kosztow ogrzewania w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglgdnieniem:

a) kosztow zakupu lub produke;ji ciepla [zl/GJ],
b) przewidywanego zuzycia ciepta w danej JR [GJ/m? ],

3.2. dla podgrzania c.w.u. z uwzglednieniem :

a) kosztow statych, przypadajacych na powierzchni¢ uzytkowg lokalu [zt/m?],
b) kosztow zmiennych, wynikajacych ze zuzycia ciepla na podgrzanie 1 cyrkulacje
c.w.u. [zh/m’].

4. Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty za c.o i c.w.u. w terminach 1 wysokos$ci

5L

okreslonej w zawartych umowach najmu tych lokali.

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ustalania miesigcznych optat zaliczkowych na

poczet kosztow ogrzewania lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow

ogrzewania:

a) miesigczne stawki minimalnych lub indywidualnych oplat zaliczkowych na
nastgpny okres rozliczeniowy w danej JR ustala si¢ po dokonanym rozliczeniu
kosztow ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy, na podstawie prognozy na
nastgpny okres rozliczeniowy, wykonanej przez firme rozliczeniowa
w porozumieniu z Zarzadem Spoldzielni, w oparciu o przewidywany wzrost
kosztow ogrzewania, srednie koszty ogrzewania [zl/m?] w zakonczonym okresie
rozliczeniowym oraz parametry (Srednia temperatura zewngtrzna, czas trwania)
zakonczonego sezonu grzewczego i przewidywane parametry nastgpnego sezonu
grzewczego,

b) minimalna wysoko$¢ miesiecznej stawki oplat zaliczkowych na nastepny okres
rozliczeniowy nie moze by¢ mniejsza niz 120% S$redniego kosztu ogrzewania
[zt/m’] wdanej JR w poprzednim okresie rozliczeniowym, powigkszonego
o przewidywany wzrost kosztow ogrzewania w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

c) na wniosek Zarzadu Spoéidzielni ustalenie oplat zaliczkowych moze odbywaé sig
indywidualnie dla poszczegélnych lokali, z zastrzezeniem pkt. b),

d) na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze zmniejszy¢ lub
zwigkszy¢ obowigzujacg zaliczke po kazdym okresie rozliczeniowym, zmieniona
zaliczka nie moze by¢ jednak nizsza niz minimalna stawka optlaty zaliczkowe;j
ustalona na nastgpny okres rozliczeniowy dla danej JR.

e) w przypadku wystagpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkow pogodowych lub
wigkszego niz przewidywano wzrostu cen ciepta w taryfie dostawcy, Zarzad
Spoldzielni zobowigzany jest zmieni¢ wysokos¢ zaliczek w trakcie okresu
rozliczeniowego.

VI.ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA.

A. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

l.

Od kosztow dostawy ciepta zaewidencjonowanych dla danego budynku odejmuje sie
koszty ciepta ewentualnych odbiorcéw zewnetrznych i tak ustalone koszty podlegaja
rozliczeniu na lokale mieszkalne.

Koszty dostawy ciepta dla lokali zayjmowanych przez Spoétdzielni¢ obciazaja koszty
tych rodzajow dziatalnosci Spotdzielni, na potrzeby ktorej lokale te sg zajmowane.

W budynkach, w ktérych w  poszczegolnych lokalach  zainstalowane
sa nagrzejnikowe podzielniki kosztow ogrzewania stosuje si¢ system indywidualnego
rozliczenia kosztow ogrzewania wg algorytmu uwzgledniajacego typ zainstalowanych
podzielnikéw i zasady okre§lone w niniejszym regulaminie.
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W przypadku, gdy na podstawie wykonanej oceny techniczne] wykonalnosci
i optacalnosci wyposazenia budynku i lokali w podzielniki kosztow ogrzewania lub
cieplomierze wykazano nieoplacalno$¢ zastosowania w/w urzadzen do podziahlu
kosztéow ogrzewania w danej JR, calo$§¢ kosztow ogrzewania (optat stalych
i zmiennych) dotyczacych lokali, dopuszcza sig rozliczenie w systemie uproszczonym,
proporcjonalnie do powierzchni obliczeniowe;j tych lokali.
Okresem rozliczeniowym kosztow ogrzewania w danej JR jest:

a) dla systemu indywidualnego okreslonego w ust. 2. — okres od 1 lipca

do 30 czerwca nastgpnego roku,
b) dla systemu uproszczonego okre$lonego w ust. 3. — rok kalendarzowy.

W JR wyposazonej w podzielniki calkowite koszty ogrzewania poniesione w okresie

rozliczeniowym dzieli si¢ na cztery rodzaje kosztow:

. koszty stale — w wysokosci zaewidencjonowanych oplat stalych za ogrzewanie
(pkt.10. a. — IV rozdzial) na dana JR - rozliczane proporcjonalnie do wzglednego
udzialu powierzchni obliczeniowej lokalu,

koszty wspélne — w wysokosci 35% optaty zmiennej za ogrzewanie (pkt.10.b. —
IV rozdziat) stanowiacej koszty zakupu energii cieplnej na dana JR - rozliczane
proporcjonalnie do wzglednego udzialu powierzchni obliczeniowej lokali.
Koszty te odzwierciedlajg straty ciepla na poziomych i1 pionowych przewodach
instalacji c.0o. w piwnicach i klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen
wspolnych np. klatek schodowych, suszarni, pralni itp..

koszty zmienne I — w wysokosci 45% oplaty zmiennej za ogrzewanie (pkt.10.b. —
IV rozdziat) stanowigcej koszty zakupu energii cieplnej na dang JR — rozliczane
proporcjonalnie do  wzglednego udzialu  jednostek  obliczeniowych
kosztow zmiennych I lokali okreSlonych na podstawie iloczynu powierzchni
obliczeniowej lokalu i réznicy S$redniej temperatury wewnetrznej lokalu
i Sredniej temperatury zewnetrznej w sezonie grzewczym.

Koszty te uwzgledniaja m.in. koszty emisji ciepla poprzez piony grzewcze
w lokalach, niecopomiarowane grzejniki w lazienkach oraz koszty zwiazane
z przenikaniem ciepta migdzy sasiednimi lokalami poprzez przegrody budowlane —
sciany i stropy.

Srednia temperatura wewnetrzna lokalu w sezonie grzewczym - obliczana jest na

podstawie Srednich temperatur zarejestrowanych przez podzielniki kosztow
ogrzewania zamontowane w poszczegolnych pomieszczeniach lokalu.

Srednia temperatura zewngtrzna w sezonie grzewczym - obliczana jest na podstawie
srednich zewnetrznych temperatur dobowych od dnia uruchomienia do dnia
wylgczenia centralnego ogrzewania,

5.4. koszty zmienne IT — w wysokosci 20% oplaty zmiennej za ogrzewanie (pkt.10. b. —

IV rozdzial) stanowigcej koszty zakupu energii cieplnej na dang JR - rozliczane
proporcjonalnie do  wzglednego udzialu  jednostek  obliczeniowych
kosztéw zmiennych I1, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan jednostek
zuzycia  zarejestrowanych  przez  podzielniki  kosztéw  ogrzewania,
wspolczynnikéw oceny grzejnikow i wspoleczynnikéw wyrownawczych zaleznych
od polozenia lokali w bryle budynku. Koszty te odzwierciedlaja koszty ciepla
wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki w lokalach.



Wspoiczynnik oceny grzejnika - jest to wartos¢ liczbowa wynikajgca z typu oraz
nominalnej mocy grzejnika przy zaloZeniu odpowiedniej mocy grzejnika bazowego
dla danego typu podzielnika.

Wspolczynnik ~ wyrownawczy lokalu — jest to wartos¢ liczbowa sluigca
do korygowania jednostek obliczeniowyvch kosztow zmiennych Il lokali w zaleznosci
od ich polozenia w bryle budynku.

5.5. Calkowite zakrecenie grzejnikéw opomiarowanych w lokalu powoduje, ze Zzrodtem
ogrzewania takiego lokalu jest wylacznie cieplo przenikajace z lokali sasiednich
poprzez dzielace je Sciany 1 stropy oraz cieplo pochodzace z nieopomiarowanych
tazienek 1 pionow grzewczych w lokalu. Poniewaz cze$¢ uzytkownikow lokali
postgpuje w opisany powyzej sposob, oszczgdzajac ciepto kosztem lokali sasiednich,
moga wystgpi¢ niedopuszczalne, ponad 2,5-krotne dysproporcje w kosztach
ogrzewania lokali [ z¥/m? ] w ramach JR. Jesli po rozliczeniu kosztow ogrzewania
okaze si¢, ze maksymalny koszt ogrzania 1 m’ powierzchni lokalu przekracza 2,5
krotnie minimalny koszt ogrzania 1 m’ w tej samej JR, firma rozliczajaca
zobowiazana jest do ponownego rozliczenia kosztow tej JR, zmniejszajac udziat
kosztow zmiennych Il na rzecz udziatu kosztéw zmiennych I, tak aby dysproporcja
jednostkowych kosztéw ogrzewania [ zt/m® ] zmniejszyta si¢ do dopuszczalnego
poziomu 2,5.

6. Koszt catkowity za centralne ogrzewanie lokalu stanowi sume kosztéw stalych,
wspolnych, zmiennych, kosztu obstugi systemu rozliczeniowego proporcjonalnie do
ilosci zamontowanych podzielnikow w lokalu oraz kosztu wykonania ewentualnych
ustug dodatkowych zleconych przez Spoldzielnie lub bezposrednio uzytkownika
danego lokalu. W przypadku lokali nieopomiarowanych, zlokalizowanych w JR, w
ktorej stosowane sg podzielniki kosztoéw ogrzewania, do kosztow ogrzewania dodaje
si¢ koszt w wysokosci serwisu rozliczeniowego stosowanego dla lokali
opomiarowanych,  proporcjonalnie do 1loSci  grzejnikow  przewidzianych
do opomiarowania.

7. Zastosowanie wspoOlczynnikow wyréownawczych ma na celu korekte jednostek
obliczeniowych kosztow zmiennych II, proporcjonalnie do strat cieplta [W/m?]
wynikajacych z niekorzystnego usytuowania lokalu w bryle budynku, w stosunku do
lokali o najnizszych stratach ciepta [W/m?].

8. Wspolczynniki wyréwnawcze uwzgledniajace polozenie lokali w bryle budynku
mozna okresli¢ na podstawie :

- tabel opracowanych przez COBRTI Instal,

- strat ciepta [W/m’] poszczegdlnych lokali w danej JR, obliczonych w oparciu
o dokumentacje techniczng budynku z uwzglednieniem dokonanych docieplen
1 innych prac termomodemizacyjnych.

Wyboru metody okreslenia wspolczynnikéw wyrownawczych dokonuje Zarzad

po konsultacji z firma rozliczajgca.

9. Rozliczanie kosztow ogrzewania w JR z podzielnikami kosztow ogrzewania
w przypadkach szczegdlnych:

9.1. Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody lub nie udostepni mieszkania w celu
zamontowania podzielnikow i1 bedzie w sposob niekontrolowany zuzywal energie
cieplng do ogrzewania (lokal nieopomiarowany w JR opomiarowanej podzielnikami
kosztéw ogrzewania), uzytkownikom takich lokali nalicza si¢ koszty ogrzewania
jako odszkodowanie na rzecz wszystkich opomiarowanych uzytkownikéw lokali
danej JR w wysokosci okreslonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) koszty state i wspdlne obliczane bgda jak dla lokali opomiarowanych,



b) koszty zmienne I i II obliczane beda proporcjonalnie do jednostek obliczenio-
wych tych kosztow. Jednostki rozliczeniowe wyliczane beda jako iloczyn
powierzchni obliczeniowej lokalu nieopomiarowanego 1 liczby jednostek
obliczeniowych, poszczegdlnych kosztow zmiennych, przypadajacych na 1 m?
lokalu opomiarowanego, w ktorym wystapit maksymalny koszt ogrzewania 1m?
w obrebie danej JR

9.2. Jezeli uzytkownik lokalu:

a) bez zgody Spoéldzielni zdemontuje grzejnik, wymieni na nieopomiarowany
lub dokona jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania (zmiany
nastaw wstepnych zaworéw termostatycznych, montazu zaworé6w na powrocie
grzejnika itp.).

b) zdemontuje podzielnik/i z grzejnika/ow,

c) uszkodzi choc¢by jeden podzielnik, jego plombg Ilub kotwe montazows,
zdemontuje opaske plombujacg przylagcze grzejnika lub dokona innej
niepozadane] ingerencji w urzadzenie, majacej wplyw na wskazania
podzielnika/ow,

d) nie udostepni podzielnikow kosztow ogrzewania, w celu przeprowadzenia
ich kontroli, odczytu lub dokona ingerencji w urzadzenie w celu zafalszowania
jego pomiarow lub wskazan,

e) nie udostepni mieszkania do przeprowadzenia kontroli podzielnikéw lub instalacji
centralnego ogrzewania w trakcie sezonu grzewczego,

uzytkownikom takich lokali nalicza si¢ koszty ogrzewania, zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 9.1. .

9.3. W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w punkcie 9.2.a),b),c)1d)
uzytkownik lokalu pokryje Kkoszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji
1 podzielnikdéw do stanu wlasciwego.

9.4. Stwierdzenie faktu manipulacji okreslonych w punkcie 9.2. a), b), ¢) 1d) itp. oprocz
konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze spowodowac skierowanie
sprawy na droge postgpowania sadowego (kradziez ciepla).

10. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w celu ochrony budynkéw oraz
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wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych
o temperaturze obliczeniowej 20°C 1 wyzsze] nie mozna utrzymywa¢ temperatury
nizszej niz 16°C.

Jesli érednia temperatura ktéregokolwiek pomieszczenia w lokalu, zarejestrowana
przez podzielnik kosztow w danym okresie rozliczeniowym, be¢dzie nizsza niz 16°C,
uzytkownik lokalu zostanic obcigzony kosztami zmiennymil wynikajacymi
ze S$redniej temperatury lokalu obliczonej po uwzglednieniu minimalnej $redniej
temperatury tego pomieszczenia na poziomie 16°C.

12. Odczytow podzielnikow dokonuje si¢ droga radiowa, raz w roku po zakonczeniu

sezonu grzewczego. W przypadku braku mozliwosci odczytu podzielnika/ow droga
radiowa uzytkownik lokalu musi umozliwi¢ dostgp do lokalu i zadba¢ o swobodny
dostgp do urzadzen (usunigcie ewentualnej obudowy, mebli zastawiajacych grzejniki
itp.) w celu kontroli, odczytu lub wymiany urzadzen.

13. Informacje o koniecznosci odczytu wzrokowego podzielnikow umieszcza sig

w skrzynce pocztowe] przynaleznej do danego lokalu, przekazuje si¢ w rozmowie
telefonicznej lub za pomoca wiadomosci SMS. W przypadku nieobecnosci
uzytkownika lokalu w ustalonym terminie wyznacza si¢ 2-gi dodatkowy termin.



Jesli w drugim terminie uzytkownik nie bgdzie obecny to rozliczenie lokalu zostanie
dokonane wg pkt. 10.1.
14. Obowiazki uzytkownika lokalu:

a) dbatosci o stan techniczny podzielnikow 1 ochrong przed uszkodzeniem,

b) niezwlocznie informowa¢ Spoldzielni¢ o  stwierdzonych przez siebie
uszkodzeniach podzielnika. W przypadku naruszenia plomby podzielnika
na wyswietlaczu pojawia si¢ tekst ,, oPEn ”, natomiast w przypadku nieprawidlowosci
w dzialaniu podzielnika tekst ,, Error ”. Uzytkownik po stwierdzeniu takich
komunikatéw  powinien  niezwlocznie  zawiadomi¢  firm¢  rozliczeniowa
za posrednictwem administracji Spoéldzielni,

c) umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli prawidlowosci eksploatacji instalacji
centralnego ogrzewania 1 podzielnikéw przez upowaznionego pracownika Spoétdzielni
lub firmy rozliczajacej.

15. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
rozliczenie wniesionych zaliczek 1 kosztow przechodzi na uzytkownika przejmujacego
lokal. Na wniosek opuszczajacego 1 przyjmujacego lokal dokonuje si¢ odczytu
posredniego  podzielnikow kosztow, ktory stanowi postawe rozliczenia kosztow
ciepla za caly okres rozliczeniowy pomigdzy te osoby.

16. Na dzien ustanowienia Regulaminu przyjmuje si¢ stan wyjSciowy, ze w budynkach w
ktorych lokale mieszkalne wyposazone s3 w podzielniki, rozliczenie kosztéw ciepla
tych lokali nastgpuje raz w roku w formie indywidualnej tj. w oparciu o wskazania
tych podzielnikow -

B. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej.

Od kosztéw podgrzania wody uzytkowej zaewidencjonowanych dla danej JR odejmuje
si¢ koszty podgrzania wody ewentualnych odbiorcow zewngtrznych i tak ustalone
koszty podlegaja rozliczeniu na lokale administrowane przez Spotdzielnig.

Koszty podgrzania wody zuzytej na cele Spoldzielni obcigzaja koszty tych rodzajow

dziatalnosci, ktorych dotycza

2. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkowe] na uzytkownikow lokali odbywa sig¢

raz w roku w formie rozliczen indywidualnych w oparciu o wskazania wodomierzy

lokalowych.

Okresem rozliczeniowym kosztow podgrzania wody uzytkowej jest okres 12 miesigcy,

od 1 lipca do 30 czerwca (zbiezny z okresem rozliczania kosztoéw c.o).

4. W przyjetym systemie rozliczen kosztéw podgrzania wody dla danej JR wyodrebnia si¢

2 rodzaje kosztow:

4.1. koszty stale - w wysokosci zaewidencjonowanych opfat statych dotyczacych
podgrzania wody (pkt.9. a. — IV rozdzial) w danej JR - rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali,

4.2. Koszty zmienne - zaewidencjonowane oplaty zmienne za cieplo [GJ] zuzyte do
podgrzania 1 cyrkulacji c.w.u. (pkt.9.b. —IV rozdzial) w danej JR, - rozliczane
proporcjonalnie do zuzycia wody [m’] okreslonego na podstawie wskazan
wodomierzy cieplej wody w lokalach danej JR lub zuzycia wody okreslonego
wg. normy zuzycia w lokalach nieopomiarowanych.

Ustalenie miesigcznych oplat zaliczkowych w danej JR dokonywane jest :

a) dla lokali nie wyposazonych w wodomierze, rozliczanych ryczattowo,
na podstawie :
- sumy kosztow statych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
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- kosztow zmiennych, obliczonych jako iloczyn normy zuzycia w m*/osobe, ilosci
0s6b zamieszkatych 1 sredniorocznego kosztu podgrzania wody [ zt/m*] w danej
JR. Norma zuzycia wody w tych lokalach obowiazuje na jednakowym poziomie
dla catych zasobéw Spoldzielni 1 wynosi 3 m*/osobe/miesiac,

b) dla lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze c.w.u. na podstawie:

- sumy kosztow stalych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

- kosztéw zmiennych, obliczonych jako iloczyn $redniego miesigcznego zuzycia
cieptej wody w danym lokalu [m®] 1 $redniorocznego kosztu podgrzania wody
[zt/m’ | w danej JR.

Srednioroczny koszt podgrzania wody jest réwny ilorazowi kosztéw zmiennych

( pkt. 4.2.) oraz zuzycia c.w.u. przez wszystkie lokale w danej JR.

Srednie miesieczne zuzycie wody w danym lokalu i $rednioroczny koszt podgrzania

c.w.u.  wyliczone sa na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego

poprzedzajacego naliczenie optat zaliczkowych. Jednakze jako minimalng norme

zuzycia wody cieplej do wyliczenia oplat zaliczkowych przyjmuje si¢ 1 m* na lokal

miesigcznie.

Koszty pogrzania wody lokalu w danej JR w przypadku :

1) niezgloszenia uszkodzenia wodomierza,

2) naruszenia lub zerwania plomby,

3) dokonania samowolnych przerobek instalacji wodociagowej lub demontazu
wodomierza,

4) wujawnienia nielegalnego poboru wody,

5) nieudostgpnienia mieszkania w celu kontroli sprawno$ci dziatania wodomierzy,

6) ingerencji w prawidlowos¢ wskazan wodomierzy,

7) uniemozliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji,

8) nieudostgpnienia mieszkania do odczytu wodomierzy w okresie dluzszym niz 1 rok

9) przeplywu wstecznego,

10) namagnesowania wodomierza poprzez poddawanie go dzialaniu silnego pola
magnetycznego,

rozliczone zostang jak dla lokali nieopomiarowanych w danym okresie rozliczeniowym,

do czasu usunigcia nieprawidtowosci. Ponowne rozliczenie lokalu wg wskazan

wodomierzy rozpocznie si¢ W pierwszym dniu nastgpnego okresu rozliczeniowego

po zgloszeniu 1 potwierdzeniu przez Spotdzielnie usunigeia nieprawidlowosci.

W przypadku awarii wodomierza lokalowego ilo$¢ zuzyte] wody ustala sie wg zasad

okreslonych w regulaminie kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania §ciekow.

W sprawach terminéw odczytow wodomierzy lokalowych, zawiadomien o odczytach,

ustalenia zuzycia cieple] wody w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie

okresu rozliczeniowego itp. stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Regulaminu

rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

Rozliczenie naliczonych kosztéw z oplatami zaliczkowymi.

. Przypisane do lokalu koszty poréwnane z naliczonymi za okres rozliczeniowy

zaliczkami stanowia o ogolnej nadptacie badz niedoptacie z tego tytutu.

. Niedoptaty powstale z rozliczenia nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty

wystawienia obcigzenia. W indywidualnych przypadkach na wniosek uzytkownika
lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze roztozy¢ kwote niedoptaty na raty.
Od optat wniesionych po terminie beda naliczane odsetki.



. Nadptata zostanie zaliczona na poczet biezacych optat. Na pisemny wniosek

uzytkownika lokalu kwota nadplaty po uregulowaniu wszystkich zobowigzan wobec
Spotdzielni zostanie zwrdcona.

. Uzytkownik lokalu ma prawo zakwestionowania otrzymanego rozliczenia kosztow c.o.

1 podgrzania cieptej wody uzytkowej w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym lub na
drodze sadowej zgodnie =z ustawa o spoldzielniach  mieszkaniowych
1 postanowieniami Statutu.

VII. REKLAMACJE

i

VIIL

Uzytkownik lokalu moze sklada¢ w sekretariacie Spoldzielni reklamacje rozliczen
w terminie do 30 dni od daty jego otrzymania, reklamacje zlozone po tym
terminie nie begda rozpatrywane.

. Reklamacja winna by¢ zlozona w formie pisemnej z uzasadnieniem 1 wskazaniem

kwestionowanych elementow rozliczenia indywidualnego, do reklamacji nalezy
dolaczy¢ kopig rozliczenia.

Reklamacje rozpatruje si¢ w terminie 30 dni od daty zlozenia, a w sprawach
skomplikowanych nie dtuzej niz w terminie 60 dni.

ZASADY EKSPLOATACJI INSTALACJI GRZEWCZYCH.

. Instalacja grzewcza budynku stanowi wlasno$¢ Spoldzielni za wyjatkiem zaworow

grzejnikowych i podzielnikow kosztow, ktore stanowia wlasnos¢ uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik lokalu nie moze odlaczy¢ swojego lokalu od ogolnej instalacji c.o.

w budynku.

. Uzytkownik lokalu nie moze roéwniez dokonywa¢ samowolnie ingerencji w instalacje¢

c.o0. i dokonywa¢ we wlasnym zakresie zadnych przerébek instalacji ¢.o. (np. zmiana
przebiegu piondéw, wymiany pionéw, demontaz lub likwidacja grzejnikéw, montaz
dodatkowego grzejnika, powigkszenie istniejacego zestawu grzejnikowego lub jego
zamiana, zmiana lub montaz zaworéw grzejnikowych, spuszczenie wody z instalacji
c.o. itp.) bez zgody Zarzadu Spoldzielni 1 jezeli zachodzi taka potrzeba réwniez
wlascicieli sasiednich lokali.

. Na grzejnikach nie wolno instalowa¢ zaworow na gatazkach grzejnikowych powrotnych

(pomiedzy grzejnikiem a pionem powrotnym). W przypadku zamontowania takiego
zaworu nalezy zglosi¢ ten fakt w celu zalozenia plomby, montaz uzgodni¢ wczesniej.

. Wszelkie zmiany instalacji powinny by¢ wykonywane i1 zakonczone poza sezonem

grzewczym.

. Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie

powoduje wylgczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie
powierzchni uzytkowej lokalu, stanowiacej podstawg do ustalenia obcigzen z tytutu
oplat za koszty stale CO,

. W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgodg Zarzadcy wymiany

grzejnikéw, nowo montowane grzejniki musza posiada¢ stosowne dokumenty
umozliwiajace legalne wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym
wraz z karta katalogowg. Uzytkownik lokalu ma obowiazek zawiadomienia Spotdzielni
oraz firmy rozliczeniowe] o dokonanej wymianie grzejnikow w celu dokonania
przemontowania podziclnika 1 przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty zwigzane
z wymiana badz przeniesieniem grzejnikow w lokalu, przemontowaniem podzielnikdéw
1 ich programowaniem oraz przeprowadzeniem inwentaryzacji obciazaja w calosci
uzytkownika lokalu.
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8. W przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$¢ za pomylk¢ przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza
catkowicie uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez
porozumienia i1 zgody Zarzadcy dokonal przebudowy instalacji 1 urzadzen grzewczych
w tym zmiany (demontazu) grzejnikéw, a tym samym zmniejszenia powierzchni
ogrzewanej instalacja c.o., co moze by¢ powodem niedogrzewania niektorych
pomieszczen, a takze zaklocen w dziataniu wentylacji naturalnej budynku — lokal, w
ktérym dokonano tych czynnosci uznany zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca
samowolnych zmian instalacji ¢.0. zobowiazany jest przywroci¢ stan pierwotny i pokry¢
wszelkie koszty usunigcia skutkow wprowadzenia samowolnych zmian.

9. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w celu ochrony budynkow oraz
wlasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych
o temperaturze obliczeniowej 20°C 1 wyzszej nie mozna utrzymywaé temperatury
nizszej niz 16°C.

10. Jesli $rednia temperatura ktoregokolwiek pomieszczenia w lokalu, zarejestrowana
przez podzielnik kosztoéw w danym okresie rozliczeniowym, bedzie nizsza niz 16°C,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zmiennymi | wynikajacymi ze $redniej
temperatury lokalu obliczonej po uwzglgdnieniu minimalnej $redniej temperatury tego
pomieszczenia na poziomie 16°C.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazuja stosowne
przepisy Kodeksy Cywilnego, Prawa Spotdzielczego, ustawy O spoéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lokator” we Wloszczowie.,

2. Do trwajacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu postgpowan zwigzanych
z rozliczaniem kosztow centralnego ogrzewania stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

3. Regulamin ninicjszy zostal uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej Nr . ... z dnia
29.12.2022 r. 1 wchodzi w zycie z dniem 01 lipca 2023 r.
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