Protokol Nr 5/2020
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”

we Wloszczowie w dniu 29.12.2020 r.

Obecni na zebraniu wg zataczonej listy — 9 0s6b

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokolu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 13.10.2020 r.
Przedstawienie wykonania Planu remontow za 2020 r.

Analiza kosztoéw 1 optat eksploatacji w poszczegdlnych nieruchomosciach.
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Zmiana wysokosci wplat na fundusz remontowy w nieruchomosciach:

os. Broniewskiego 20, 21, 22, 23 1 ul. J¢drzejowska 81b.

6. Przedstawienie projektu regulaminu montazu klimatyzatoréw, anten satelitarnych
1 RTV na zewnatrz lokali oraz podigczen do infrastruktury teletechnicznej budynkow.

7. Podjecie decyzji w sprawie nagrody rocznej dla Zarzadu.

8. Sprawy biezace i wniesione.

Ad.1

Posiedzenie plenarne Rady otworzyl Przewodniczacy Rady — Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddal pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowato
9 czltonkdéw Rady.

Posiedzenie Rady odbyto si¢ przy zachowaniu wszelkich Srodkéw ostroznosci

w zwigzku z obostrzeniami zalecanymi w czasie pandemii Koronawirusa.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkdéw zapoznal sie
z treécig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, Ze jego przyj¢cie nastapi pod

koniec posiedzenia.

Ad. 3
Pani Prezes

Pomimo tego, ze byl to trudny rok, to w duzej mierze udato si¢ zrealizowaé plan

remontow, ktory zatozyliSmy w styczniu.



Pani Prezes po kolei omowita plan pracy dla poszczegélnych nieruchomosci. Szczegdtowy
Plan pracy w zataczniku do protokotu.

Pan Przewodniczacy

Otwiera dyskusje nad informacja przedstawiong przez Panig Prezes.
Pan Kwiecien

W ktorym miejscu na osiedlu AK bedzie dokladnie usytuowany ten smietnik?
Pani Prezes

Smietnik bedzie blizej garazy.
Napisali$my pisma informacyjne do wszystkich mieszkancéw budynku AK 3. Zaznaczylismy
lokalizacj¢ $mietnika, gdzie doktadnie jest planowana nowa wiata. Nikt z mieszkancow tego
bloku nie zglosit si¢ do Spoldzielni z wyrazeniem sprzeciwu, wigc nowa lokalizacja wiaty
zostala zatwierdzona. Odleglos¢ od zabudowan jest zachowana, zgodna z przepisami oraz
dojazd do $mietnikéw jest dobry.
Pan Gieron

Kiedy wiata ma by¢ zrobiona?
Pani Prezes

Do potowy 2021 roku Gmina ma zamontowal swoje wiaty 1 Spoldzielnia chce
rownoczesnie zlecié wykonanie i zamontowanie wiat w pozostalych miejscach w zasobach
Spotdzielni.

Pan Przewodniczacy

Nie ma wigcej pytan do tego punktu.

Ad. 4

Pani Wiceprezes

Wykonatam zestawienie kosztow poszczegdlnych nieruchomosci. Koszty sg jeszcze
niekompletne, bo jest koniec roku, dlatego nie proponuje podejmowania zadnych uchwat
w sprawie zmiany oplat w nieruchomosciach, natomiast informacyjnie powiem, ze od
stycznia tego roku Rada zmieniata optaty w niektérych nieruchomosciach, tam gdzie byly
dosy¢ znaczne niedobory i okazato si¢, ze byla to stuszna decyzja, poniewaz zmniejszyl sig
juz niedobdr w tych nieruchomosciach, czyli cel zostal osiggnigty. )

Skutkuje to tym, patrzac po zestawieniach, ze koszty beda bardzo zblizone do planowanych
kosztow, a co za tym idzie, po oplatach zmienionych, ktére uczynity prawie 80 tys. zt
przychodéw wigkszych w skali Spoétdzielni, zmniejszyl si¢ ten niedobdr na eksploatacii.

Natomiast wynik, ktéry bedzie w tym roku, bedzie wynikiem na eksploatacji roku biezgcego.

2



Nie przenios¢ nadwyzki bilansowej na zwigkszenie przychodéw jak to zawsze bywalo,
poniewaz nie ma uchwaty Walnego Zgromadzenia, w zwiazku z tym bedziemy mieé wynik
roku biezgcego. Mimo to, tak jak wspomnialam, bedzie mniejszy niz po zasileniu nadwyzka
bilansowa lat poprzednich. Pewnie po zakonczeniu roku, jak juz beda kompletne koszty,
wrocimy do tego tematu, bo trzeba na biezaco je sledzi¢, tym bardziej, ze prawo nam
nakazuje, ze niedobdér przenoszony jest jako koszt roku nastgpnego i powinien by¢
uwzgledniony w optatach eksploatacyjnych.

Nastepna rzecz na ktora trzeba zwrdci¢ uwagg, to taka, ze w tym roku, za 2020 r. niestety
bedziemy mie¢ nadwyzke bilansowg nieco mniejsza niz zwykle bywato, na pewno ponizej
100 tys. zi, poniewaz praktycznie nie mamy przychodéw finansowych. Banki bardzo nisko
oprocentowuja lokaty i dla poréwnania mogg dodaé, ze gdy mieliSmy sume w granicach 50
tys. zt tych przychoddw, to w tym roku bedzie okolo 10 tys. zt. W zwiazku z tym tez trzeba
by¢ przygotowanym i jako Zarzad bgdziemy Panstwu sugerowaé w przysztym roku zmiang
oplat dla lokali uzytkowych. Lokale te sg juz klika lat na tych samych stawkach i nie sa to
stawki wygoérowane. Mamy zapisane w umowach, ze mozemy zmienia¢ wskazniki inflacji co
rok. Dodatkowo koszty z roku na rok wzrastajg, np. energia czy utrzymanie czystosci.
Myslimy z Panig Prezes, ze w pierwszym kwartale przyszlego roku zrobimy szczegdtowa
analiz¢ po zamknigciu roku 1 by¢ moze ze na niektorych nieruchomosciach te oplaty
zmienimy.

Pan Przewodniczacy

Nie ma pytan, wigc przechodzimy do nastgpnego punktu.

Ad. 5
Pani Prezes

Ulica Jedrzejowska — wystaliSmy pisma do mieszkancéw z prosba o stanowisko
w sprawie zaproponowanej przez Spétdzielnie zmiany, czyli zmieniamy fundusz remontowy
z kwoty 1,72 zt na 2,15 zl, natomiast zmniejszamy optatg zaliczkowa na centralne ogrzewanie
z kwoty 2,45 z1, na 2 zk. Przenosimy 0,45 gr. z centralnego ogrzewania na fundusz remontowy,
poniewaz na tym osiedlu po zmianie sposobu ogrzewania na gazowe mieszkancy maja bardzo
duze nadplaty z centralnego ogrzewania i te pienigdze mozna przekazac¢ na rzecz kredytu,
ktory bedzie mozna dzigki temu splaci¢ w krotszym czasie, bo w ciggu maksymalnie 3 lat.
Kredyt dotyczy kotlowni i po jej sptaceniu bedg juz mogli zbieraé¢ pienigdze na remont klatki.

Wysokos¢ czynszu nie zmieni sig, tylko u nas sposob ksiggowania tych pieniedzy bedzie inny



— w wigkszej czesci na fundusz remontowy, natomiast oplaty zaliczkowe] na centralne
ogrzewanie bedzie mniejszy i zostaje mniej zwrotu.

Wystalismy pismo do wszystkich mieszkancow, tj. 16 osob, z prosba zeby do dnia 28 grudnia
nam odpowiedzieli i zaznaczyli czy zgadzaja si¢ z naszg propozycja. Niestety tylko 3 osoby
przekazaty informacje zwrotng, wyrazajaca zgode na zmiang. Brak odpowiedzi pozostatych
traktujemy jako zgode. Tym bardziej, ze nie chcemy w czasie pandemii organizowac¢ zebran
z mieszkancami i dlatego przyjelismy forme korespondencyijng.

Druga cze$¢ uchwaty dotyczy zmiany zaliczkowej na fundusz remontowy dla nieruchomosci
Broniewskiego 20, 21, 22, 23. Sugerujemy tutaj zmiang z kwoty 1,15 zt. na 2 zl. Nie jest to
malo, ale to wynika z tego, iz na tych blokach sa jeszcze dachy eternitowe, ktore musimy
zacza¢ powoli wymienia¢. Poniewaz koszt wymiany jednego dachu to okoto 400- 500 tys. z}
— jest zalezny od wielkosci dachu. Do 2032 roku zmuszeni jesteSmy ustawa, aby ten eternit
usung¢. Likwidacja eternitu nie jest bardzo kosztowna, poniewaz na to mozna dostaé
dofinansowanie z Gminy, natomiast kosztowne jest nowe pokrycie dachowe.

Liczac na ten moment, ze wszystkie te 4 budynki zbierajg 100 tys. zt rocznie, przeliczylismy
ze niemozliwe jest uzbieranie tej kwoty przez te 11 lat ze stawka 1,15 w tej chwili
obowigzujaca. Bedziemy rowniez starac si¢ o dofinansowanie na nowe pokrycia dachowe, ale
musimy by¢ przygotowani, ze w 100% bedziemy jednak musieli pokry¢ te koszty sami.
Osiedle Brozka 25 i 26 ma juz podniesione oplaty i zmuszeni jesteSmy podnie$é¢ rowniez
oplaty wymienionym wyzej blokom — Broniewskiego 20 do 23.

Pan Przewodniczacy

Z uwagi na krotki okres czasu, proponuje rozesta¢ do mieszkancéw tych blokow
informacje, ze fundusz remontowy ulegnie zmianie i wyjasnienie powodu tej zmiany.
Proponuje nowe stawki od kwietnia przysztego roku. Na nastgpnym posiedzeniu Rady

podejmiemy uchwale w kwestii wyzej oméwionych blokow na osiedlu Broniewskiego.

Przewodniczacy odczytat projekt uchwaly Rady Nadzorczej w sprawie zmiany oplat
zaliczkowych na fundusz remontowy i centralne ogrzewanie.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly

Za przyjeciem Uchwaly glosowato 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwata zostala przyjeta jednoglosnie.



Ad. 6

Pan Przewodniczacy

Regulamin zostat przedstawiony czlonkom Rady do zapoznania si¢. Myslg, Ze jest on
napisany rzetelnie i czytelnie dla mieszkancow.
Pani Prezes

Spoéldzielnia nie chce zabrania¢ montowania anten indywidualnych, bo czasami jest
taka sytuacja, ze kto§ chce mie¢ dodatkowg antene w drugim pokoju, bo np. nie ma
dodatkowego miejsca zeby poprowadzi¢ kabel z naszych urzadzen. Chcemy tylko, Zeby
mieszkancy montowali anteny w sposéb bezpieczny oraz np. zeby s$nieg czy deszcz nie padal
na kabel, ktory potem robi zacieki na scianie. Najlepiej anteng umiesci¢ na wlasnym balkonie,
miejsce jest odpowiednie i nie przeszkadza nikomu.
Pan Kwiecien

Niektore anteny na blokach na pewno sg juz nieczynne.
Pani Prezes

Spotdzielnia nie ma aktualnych informacji, ktore kable na blokach sg obecnie uzywane.
Dlatego w regulaminie opisana jest ta kwestia, iz prosimy zeby si¢ zastanowié, co mamy
zrobi¢ w przypadku juz istniejacych instalacji, ktore s3 poprowadzone niezgodnie z tymi
przepisami, ktore my chcemy zeby byty zachowane. Czy my mamy prawo jako Spoldzielnia
obciag¢ te instalacje, bo Spéldzielnia ma swoje przepisy dotyczace budynkow, ale sg tez
przepisy prawa telekomunikacyjnego oraz inne, ktore nakazujg nam wpuscié operatora 1 nie
mamy prawa odcina¢ mu kabli, cho¢ nie wiemy czy on dziala czy nie. Jest to duzy problem.
Pan Michatek

Proponuje rozesta¢ pisma do dostawcow Internetu z informacjg, ze zmienit sie
Regulamin Spoéldzielni i nakaza¢ dostosowaé si¢ tym dostawcom do obowigzujgcego
Regulaminu oraz nakaza¢ demontazu nieczynnych instalacji kablowych z terminem
wykonania do 31 grudnia 2021 roku.
Pani Prezes

Zgodnie z propozycja rozes§lemy pisma z ww. trescig do dostawcow Internetu
z terminem wykonania do 31 grudnia 2021 roku, a przypadku nie dostosowania si¢
Spotdzielnia zdemontuje instalacje obcigzajac kosztami ich wiasciciela.
Pan Gieron

Czy siec¢ kablowki idzie dotem czy gora?



Pani Prezes

Kablowka jest pod ziemia. Jest z tego co wiemy jedna czynna przewieszka migdzy
blokami Brozka 24 a Brozka 26 przez droge. Natomiast pozostate migdzy budynkami to juz
kablowka idzie ziemig.
Pani Tomasik

Czy na anteny, ktore juz wisza trzeba bedzie ztozy¢ wniosek?
Pani Prezes

Tak, zeby zalegalizowa¢ istniejace bedzie potrzebny wniosek, jest mowa o tym
w Regulaminie. Trzeba bgdzie przyjs¢ z wnioskiem do Spétdzielni do konca przysztego roku.
Pracownik Spoélidzielni podejdzie okresli¢ czy antena jest zamontowana zgodnie
z Regulaminem i wtedy wniosek bgdzie zatwierdzony. Jesli wlasciciel si¢ nie zastosuje, to
zgodnie z Regulaminem Spoldzielnia moze anten¢ zdemontowaé, ale kosztami obcigzymy

wlasciciela lokalu.

Ad.7

Pan Przewodniczacy

Rada Nadzorcza podjeta decyzje o przyznaniu nagrody rocznej dla czlonkéw Zarzadu
Spotdzielni w wysokosci przedstawionej w uchwale.
Przewodniczacy odczytal projekt uchwaly w sprawie przyznania nagrody rocznej dla
cztonkdéw Zarzadu.
Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.
Za przyjeciem Uchwaly glosowato 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwala zostala przyjeta jednogtosnie.

Ad. 8

Pan Przewodniczacy

Otwieram dyskusj¢ nad sprawami réznymi.
Pan Michalek
Nalezy uzupehnic kor¢ przed blokami na osiedlu Broniewskiego.

Pan Barczynski

Zagospodarowanie terenu przed budynkiem Brozka 27.



Pan Kwiecien

Czy Spoldzielnia wystgpowata do Wspdlnoty Brozka 24 o dofinansowanie
zagospodarowania terenu przed $mietnikami.
Pani Prezes

Przyjeta wnioski cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Pan Przewodniczacy

Glosowanie za przyjeciem protokotu z poprzedniej Rady Nadzorczej.
Pan Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie protokohu z poprzedniej Rady.
Protokoét przyjeto jednoglosdnie.

Pan Przewodniczacy zakonczyl obrady Rady Nadzorczej.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.

Protokolant Sekretarz Przewodniczacy RN
) f ?,
Gospiecloume.  figmgsd, vl s
I oanna GQ!sieniec Agata Tomasik Ryszard Dusza”/

\ v






