Protokot Nr 4/2020
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”

we Wiloszczowie w dniu 13.10.2020 r.

Obecni na zebraniu wg zataczonej listy — 9 0sob

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23.07.2020 r.
Przyjecie planu pracy RN na Il potrocze 2020 r.

Przyjgcie sprawozdania Rady Nadzorczej za dziatalnos¢ w 2019 r.

Przyjecie sprawozdania Zarzadu z realizacji wnioskow zgloszonych na WZ.

A L A

Omowienie rozliczenia kosztéw ciepla za sezon grzewczy 2019/2020. Podjecie
uchwaly w sprawie zmiany wyparkowych podzielnikéw kosztéw c.o. na podzielniki
elektroniczne ze zdalnym odczytem.

7. Podjgcie uchwaly w sprawie badania sprawozdania finansowego za 2020 r.

8. Sprawy biezace i wniesione.

Ad.1

Posiedzenie plename Rady otworzyl Przewodniczgcy Rady — Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddal pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowato
9 cztonkéw Rady.

Posiedzenie Rady odbylo si¢ przy zachowaniu wszelkich $rodkéw ostroznosci
w zwigzku z obostrzeniami zalecanymi w czasie pandemii Koronawirusa.
Ad.2

Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkéw zapoznal sie
z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjgcie nastapi pod
koniec posiedzenia.

Ad. 3

Pan Przewodniczacy

Odczytal Plan Pracy na II pétrocze. Plan Pracy w zalaczniku do uchwaty Nr 9/2020.

Nie ma zadnych uwag do planu.



Pan Przewodniczacy odczytuje projekt Uchwaly Rady Nadzorczej Spoéldzielni z dnia
13.10.2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej na II pétrocze 2020 r.
Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaly glosowato 9 cztonkéw, przeciw 0, wstrzymalo si¢ 0.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie wraz z zatgcznikiem.

Ad. 4

Pan Przewodniczacy

Odczytuje sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od 01.06.2019 r. do
31.08.2020 r.

Prosze¢ czlonkéw Rady o sugestie i uwagi do sprawozdania.

Pan Michatek

Pytanie odno$nie Komisji GZM.

Pan Przewodniczacy

Komisja GZM nie zostala rozwiazana i nie bedzie rozwigzana, gdyz podania ws. wymiany
stolarki okiennej beda wptywaly i komisja nadal bedzie zajmowala si¢ ich rozpatrywaniem
pod wzgledem formalnym.

Pani Prezes

Komisja GZM uczestniczy rowniez przy przetargach lub zapytaniach ofertowych i otwarciu
ofert dotyczacych remontdw, wigc nie jest zasadne jg rozwigzywac.

Pan Przewodniczacy

Nie ma wigcej pytan oraz uwag.

Pan Przewodniczacy odczytuje projekt Uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia
13.10.2020r. w sprawie przyjgcia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od
01.06.2019 r. do 31.08.2020 r.

Glosowanie za przyjgciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaly glosowalo 9 czlonkéw, przeciw 0, wstrzymatlo sig 0.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.

Ad. 5

Pani Prezes

Nie bylo zadnych wnioskéw na WZ do realizacji. Byl jeden zgloszony wniosek o to aby
czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej nie byl karany, ale ten wniosek zostal wycofany przez

samego wnioskujgcego.



Pan Przewodniczacy

31 maja ubieglego roku Walne Zgromadzenie odbywalo si¢ z poprzednig kadencjg cztonkéw
RN. Potwierdzam, ze byl jeden wniosek, ale w trakcie dyskusji nad nim wnioskodawca
wycofal ten wniosek. -

W tym punkcie nie podejmujemy zadnej uchwaly z racji tego, Zze nie bylo realizowanych
wnioskow.

Ad. 6

Pani Prezes

Jesli chodzi o koszty centralnego ogrzewania to od 2018 r. koszty si¢ nie zmieniaja. Ciagle
mamy tg samg stawke ze Stolbudu. Ta zima byla bardzo tagodna, co widac po rozliczeniu
ciepla i po nadplatach u lokatoréw. Jest duzo nadplat w wysokosci 800, 700, 500 zt. Sredni
koszt ogrzania mieszkania z reguty do tej pory wahat si¢ w granicach 2,10 do 2,70 a po tym
sezonie zaczyna si¢ od 1,57 ogrzanie 1m?, a maksymalnie 2,10. Widaé wigc, ze zaliczka jest
nadal ta sama czyli 3 zt w wigkszosci nieruchomosci, natomiast koszty byty mniejsze, dlatego
rozliczenie ciepla wyszto dla wigkszosci z nadplata.

W budynku na Jedrzejowskiej do tej pory sredni koszt ogrzania 1m? wynosit 3 zl, teraz
wynosi on 1,32 zt. Wida¢ tu duzy spadek kosztow.

Natomiast w Bukowie mamy dostawce ciepta prywatnego, p. Salwe i wyglada to troche
inaczej. Podnidst on stawki, gdyz przez dlugi czas tego nie robil.

Krasocin i Lopuszno- s3 tam nadptaty.

Jezeli chodzi o podzielniki elektroniczne — ich wymiang w przysztym roku to proponujemy,
zeby Rada podjeta ogélng uchwalg, ktéra moéwi o tym, ze Rada Nadzorcza zleca
przeprowadzenie wymiany podzielnikow wyparkowych na elektroniczne ze zdalnym
odczytem. Jak juz bedziemy mieli oferty firm, ktore si¢ zaproponujg, wtedy wspdlnie
z komisjg GZM zastanowimy si¢ i rozwazymy warunki oraz podejmiemy decyzje, ktorg
firmg¢ wybieramy i wtedy Rada podejmie druga uchwale zlecajaca wybranej firmie wymiane
podzielnikow.

Na chwile obecng, zebysmy mogli zacza¢ dziata¢, to musimy mie¢ pierwsza wstepng uchwale.
Pan Czekaj

Pyta o zasady dzialania podzielnikow elektronicznych.

Pani Prezes

Podzielniki elektroniczne dzialajg na tej zasadzie, ze mierzg temperature grzejnika i otoczenia,
na tej podstawie ustalajg ilo$¢ ciepta oddawanego przez grzejnik.

Uwazamy, ze ta wymiana jest wskazana.



Mamy 3 oferty z firm, ale sktaniamy si¢ do wyboru jednej firmy, ktéra proponuje nam tez
mozliwo$¢ zakupu systemu rozliczen. Chodzi o to, ze sami sobie robimy wtedy odczyty
1 sami rozliczamy cieplo 1 w ten sposob odchodza nam juz koszty obstugi firmy zewngtrzne;j,
ktore wynosza okoto 50 tys. zt rocznie.

To byloby dla nas rozwiazanie najkorzystniejsze.

Jeszcze jest jeden argument wazny, ktory przemawia za zalozeniem elektronicznych
podzielnikow, to ten, iz nie trzeba bgdzie wchodzi¢ do mieszkan na odczyty, co w obecnej
sytuacji pandemii jest zasadne, nie naraza zdrowia pracownikow i mieszkancow.

Pan Przewodniczacy

Czy sa jakie$ pytania do tego punktu.

Wobec braku pytan przechodzimy do glosowania nad projektem uchwaly w sprawie wymiany
podzielnikow kosztow c.o. wyparkowych na podzielniki elektroniczne ze zdalnym odczytem.
Glosowanie za przyjgciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaly gltosowato 9 czltonkdw, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.

Ad.7
Pani Gloéwna Ksiegowa

Wiecie Panstwo, ze nasza Spoéldzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu corocznemu, ale
juz od kilku lat praktykujemy, ze badany jest bilans, sprawozdanie finansowe przez biegtego
rewidenta, dla przejrzystosci analiz. Na Walnym Zgromadzeniu przedstawiamy materiat
potwierdzony przez bieglego rewidenta, gdzie wszystko jest zapisane i obrazuje stan finansow
Spotdzielni. Wigc proponujemy, zeby Rada podjeta uchwale w sprawie badania sprawozdania
za 2020r.

Pan Przewodniczacy

Odczytuje projekt uchwaly z dnia 13.10.2020 r. w sprawie badania sprawozdania
finansowego.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaty glosowalo 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwata zostala przyjeta jednoglosnie.

Ad. 8

Pan Gieron

Uwaga do protokotu z poprzedniej Rady odnosnie nie wpisania jego sugestii dotyczacej

kwestii wiaty Smietnikowej, ktora byla wspomina na posiedzeniu.



Pani Prezes

Wiaty smietnikowe bedg realizowane w przyszlym roku, prace opdzniajg sie ze wzgledu na
koronawirusa. Gmina narazie jeszcze nie wybrata wykonawcy. Zeby wystapi¢ o oferty trzeba
okresli¢ jak wiata ma wygladac, jakie ma mie¢ powierzchnie, z czego ma by¢ zrobiona.
Mamy nadzieje, ze w przysztym roku Gmina zrobi wiaty $mietnikowe w ramach rewitalizacji,
wtedy Spoldzielnia zleci wykonanie wiaty w miejscach gdzie Gmina tego nie zrobi.

Chciatam jeszcze poruszy¢ kwestie wiaty $mietnikowe] przy blokach 17, 18 i 19 na
Broniewskiego ktore zostalo zagospodarowane przez Gming. Jest tam $mietnik, ktory szpeci
otoczenie, a przy okazji stuzy jako publiczny szalet dla niektérych spozywajacych alkohol
w poblizu.

Z uwagi na to, ze Gmina chce postawi¢ wiat¢ ze swoich S$rodkéw zaproponowalismy
lokatorom, zeby przenie$¢ wiatg¢ w inne miejsce, obok wymienionych lokali.
PoinformowaliSmy w pi$mie mieszkancow tych trzech blokow o takiej propozycji wraz z
dotgczonym oswiadczeniem na wyrazenie zgody na zmiang lokalizacji oraz dotgczyliSmy
mapke z zaznaczeniem gdzie teraz jest $mietnik, a gdzie planowana jest wiata. NapisaliSmy
réwniez w piSmie, ze zdecyduje wigkszo$¢ osob, ktéra dostarczy do Spdtdzielni
oswiadczenie o wyrazeniu zgody.

W odpowiedzi dostalismy pismo z bloku Broniewskiego 18 podpisane przez jego
mieszkancow, w ktoérym oskarzono nas migdzy innymi o korzysci majatkowe z tego tytutu co
jest oczywiscie nieprawdg, gdyz chcieliSmy tylko Zeby wiata nie szpecita terenu przed
blokami, a nadal byla w miejscu dostgpnym i niedaleko potozonym oraz na tym obecnym
miejscu smietnika mozna by stworzy¢ dodatkowe 3 miejsca parkingowe.

Mieszkancy bloku 18 chcieli koniecznie zablokowac to przeniesienie, gdyz stwierdzili ze gdy
wiatr bedzie wial z zachodu to bedg mieli ,,zapachy” oraz tego typu argumenty, ktore tak
naprawde nie majg przelozenia na rzeczywisto$é.

Jednak na podstawie ztozonych oswiadczen gdzie 2/3 mieszkancéw jest za przeniesieniem
wiaty, a 1/3 przeciw, podjeliSmy decyzje, idac za wigkszoscia glosow o przeniesieniu tej
wiaty zgodnie z wolg wigkszosci.

Nowa lokalizacja spetnia wszelkie wymagania odleglosci od okien i budynkow.

Dostalismy réwniez pismo od pana ktory sasiaduje dziatka z tym terenem, ktory rowniez nie
wyrazil zgody. Jednak uwazamy, Ze to jest nasz teren i postawienie tej wiaty, ktora spehnia
wszelkie wymogi nie jest niezgodne z zadnymi przepisami.

Wiec tak jak wspomniatam, zgodnie z wolg wigkszosci przenosimy smietnik w nowe miejsce.



Nast¢pna kwestia osiedla Armii Krajowej. Mamy sporo telefonéw, ze w czasie deszczu woda
stoi na ulicy 1 nie da si¢ przejs¢. Tylko chcialabym przypomnie¢, tak jak przypominam to
mieszkancom tego osiedla, ze to oni zdecydowali o tym, ze pienigdze, ktére majg na funduszu
remontowym chcieli przeznaczy¢ na ocieplenie budynku, a nie zrobienie drogi. Mowilismy na
kilku zebraniach, ze droga jest wazniejsza jednak zdecydowali si¢ na ocieplenie a teraz jest
problem z droga, na ktérg nie majg pienigdzy, bo w tamtym roku skonczyli dopiero splacac
docieplenie $cian.

W zwigzku z tym drugi temat ktory chce tak ogolnie poruszy¢ to wysoko$¢ odpisu na fundusz
remontowy. Na chwilg¢ obecng jest to 1,15 zt 1 od ponad 15 lat jest taki stan. Sugerujemy
zmiang na 1,50 — 2 zt w tych blokach gdzie naprawde jest to konieczne.

Pan Czekaj

Kwestia daszkow nad balkonami przy Brozka.

Pani Prezes

Musimy znalez¢é wykonawce, ale jest to trudne, bo nikt nie chce si¢ tego podjaé. Zeby
zamontowa¢ tam daszki to trzeba ustawi¢ rzad rusztowania, ktérego ustawienie kosztuje
wigcej niz ten daszek, ale gléwnie chodzi tu o znalezienie wykonawcy do montazu tych
daszkow.

Pan Kwiecien

Temat sprzataczek — uwagi od lokatorow odnosnie sprzatania klatek.

Pani Prezes

Sprzataczki sg raz w tygodniu w kazdym budynku. Jedna ze sprzataczek byta 3 tygodnie na
zwolnieniu chorobowym z rejonu Pana bloku.

Pan Kwiecien

Kwestia pojemnikéw na ubrania Czerwonego Krzyza, nie chcemy ich pod blokiem 27. Jest
tam bardzo duzy batagan, ubrania sg porozrzucane dookota pojemnika.

Pani Prezes

My dzwonili$my do nich z informacjg o czgstszym odbieraniu, ale ludzie non stop wynoszg te
rzeczy.

Pani Strzelec

Pracownicy tej firmy tez robia balagan, bo wyjmuja z pojemnikdéw i odrzucajg na bok, nie
zabieraja wszystkiego.

Pani Prezes

Firma pytala nas o zgode¢ na postawienie konteneréw, ale to bylo ok. 15 lat temu

i Spotdzielnia wyrazita wtedy zgode.



Ludzie powinni tez zrozumieé¢, ze gdy kontener jest pelny to zeby nie ustawiaé juz tych
reklamowek dookota, bo to si¢ potem nie nadaje do uzytku.

Pan Kwiecien

Kwestia telewizji kablowej, s3 ciggle zakldcenia i ciagle problemy z tg kablowka.

Pani Prezes

Na telewizj¢ kablowa nie mamy wplywu. Sg wiasciciele z Tomaszowa, z ktérymi sie
kontaktujemy przy ewentualnych zgtoszeniach zakiocen czy awariach. Mieszkancy zawieraja
umowe bezposrednio z wladcicielami kablowki i do nich nalezy obstuga.

Jesli natomiast chodzi o telewizje¢ naziemng sg tez czasami zaklocenia, gdyz jeste$my w tzw.
niecce i mamy staby sygnal, ale tez wszystko zalezy od pogody. Jak jest deszcz to sa
zaklocenia, jak stonce to jest w porzadku. Musimy si¢ zastanowié¢ i poszukaé jakiego$
urzgdzenia, ktore by te réznice w sygnale unormowat lub zwigkszyt jego zasieg i poprawit
jakos sygnahu.

Pan Gieron

Pyta o drogg i parking.

Pani Prezes

Musimy przedstawi¢ sytuacje na Walnym Zgromadzeniu. Dopiero po podjeciu uchwaty
mozemy dzialaé dalej.

Pan Przewodniczacy

Jest propozycja, kiedy juz nie bgdzie dziata¢ u nas kottownia, aby przed tym pomieszczeniem,
w tej wiacie postawi¢ $mietnik i kazdy z mieszkancow dostanie klucze, zeby nie byto juz
takich sytuacji jak do tej pory, ze przyjezdzaja obcy i roztadowujg cate samochody $mieci, to
jest nagminne.

Pan Czekaj
Kwestia rozliczenia czynszu z metra, jak to wyliczy¢.

Pani Prezes
Na skladniki czynszu w Spétdzielni sktadajg sie: eksploatacja, remonty i zaliczki, ktore tak
naprawdg tworza w najwigkszej czesci czynsze. Sa to zaliczki na wode i zaliczki na ciepto.
Pan Michatek
Zapytanie o osoby, ktore miaty zaleglosci czynszowe, czy uregulowaty te zaleglosci.

Pani Gléwna Ksiegowa

Jedna osoba placi, natomiast druga, nadal nie mamy z nig kontaktu, nie stawila sig
z wyjasnieniami na poprzednim posiedzeniu Rady, na ktdre zostala wezwana i do tej pory nie

skontaktowala si¢ ze Spotdzielnig.



Wiemy, ze w tej rodzinie s3 problemy finansowe, na razie czekamy jeszcze. Na pewno
wrocimy do tematu i bgedziemy podejmowacé jeszcze kroki w tej sprawie, aby na nastgpne
posiedzenie Rady przedstawi¢ sytuacjg¢. Sprobujemy wezwac tg osobe lub wyegzekwowac
jakie$ oswiadczenie z jej strony.

Pan Kwiecien

Nalezy si¢ pochwata dla pracownikow Spétdzielni za dobrze wykonang prace przed blokami.

Glosowanie za przyjeciem protokotu z poprzedniej Rady Nadzorcze;j.

Pan Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie protokolu z poprzedniej Rady.
Protokot przyjeto jednoglosnie.

Pan Przewodniczacy zakonczyt obrady Rady Nadzorcze;j.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.
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