Protokol Nr 2/2021

Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”

we Wloszczowie w dniu 29.04.2021r.

Obecni na zebraniu wg zalaczonej listy — 9 0s6b
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Ad. 1

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokohu z posiedzenia Rady nadzorczej w dniu 12.02.2021r.
Zatwierdzenie planu remontéw na 2021r.

Zatwierdzenie planu finansowo — gospodarczego na 2021r.

Podjecie uchwaty w sprawie tworzenia odpisu na fundusz remontowy od lokali
uzytkowych.

Analiza oplaty eksploatacyjnej i podjecie uchwaty w sprawie zmiany wysokosci optat
w poszczegolnych nieruchomosciach.

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany odpisu na fundusz remontowy nieruchomosei os.
Broniewskiego 20, 21, 22, 23 we Wloszczowie.

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego
za 2020r.

Sprawy rozne i wniesione.

Posiedzenie plenarne otworzyl Przewodniczacy Rady — Ryszard Dusza. Odczytal

porzadek obrad i poddal pod glosowanie. — Za jego przyjeciem glosowato 9 cztonkéw Rady.

Posiedzenie odbylo si¢ przy zachowaniu wszelkich $rodkéw ostroznosci w zwigzku

z obostrzeniami zalecanymi w czasie pandemii Koronawirusa.

Ad. 2

Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkoéw zapoznal sie

z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjecie nastgpi pod

koniec posiedzenia.

Ad. 3

Pan Przewodniczgcy przypomnial, ze na ostatnim posiedzeniu zostala wstepnie

przeanalizowana propozycja planu remontow.



Pani Prezes przedstawila zmiany jakie zostaly wniesione. Zmiany te dotycza wykreslenia
z planu remontéw wymiany instalacji elektrycznej na os. Broniewskiego 1,2 oraz dopisanie
wymiany dachu i docieplenia jednej ze $cian na os. Broniewskiego 20.

Pan Gieron zapytal co dalej z chodnikiem na os. Broniewskiego.

Pani Prezes poinformowata, ze na Walnym Zgromadzeniu zostanie podjeta uchwata w sprawie
oddania tego terenu do Gminy, poniewaz Gmina chce wybudowa¢ nowg drogg i chodnik,
ale niestety jest problem z wlascicielami odrgbnej whasnosci. Jak bedziemy mieé zgode
Walnego Zgromadzenia to bedziemy pyta¢ wlascicieli poszczegoélnych lokali o zgode, a jesli
kto$ si¢ nie zgodzi, bedziemy musieli skierowa¢ sprawe do sadu.

Pani Tomasik zapytala czy kolo Brozka 25-26 zostanie rowniez wybudowana wiata
smietnikowa.

Pani Prezes odpowiedziala, ze na pewno nie w tym roku i Ze jest problem z jej usytuowaniem,
poniewaz musi spetnia¢ warunki odlegtosci od okien.

Pan Barczynski zasugerowal, aby pomysle¢ o konserwacji papy.

Pani Prezes poinformowala, Zze zostanie to wykonane ale najpierw trzeba uporzadkowad
temat anten 1 kabli zamontowanych na dachu.

Pan Przewodniczacy odczytat uchwale w sprawie zatwierdzenia planu remontéw na 2021r. —

za jej przyj¢ciem glosowato 9 czlonkow Rady.

Ad. 4

Pani Prezes poinformowata, iz cztonkowie dostali do wgladu zbiorczy plan wplywow
i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i planowane koszty eksploatacji czesci
wspolnych a nast¢pnie przedstawila plan finansowo-gospodarczy na 2021r. i zaproponowata
przeanalizowanie go z kosztami z zeszlego roku. Poinformowata, ze chcialaby zeby
cztonkowie Spoldzielni oraz czlonkowie Rady nauczyli si¢ ze co rok czy dwa lata oplaty
sg urealniane. Oplaty sa weryfikowane i jesli sa za duze to obnizamy — 1 na odwrot, wszystko
po to by nie dopuszcza¢ do sytuacji jakie mamy teraz, ze musimy splaca¢ zadluzenia ktore
zbieraly sig¢ kilka lat. Zadtuzenia te nalezaloby sptaci¢ w ciggu roku, poniewaz do tego obliguje
nas ustawa.
Pan Gieron zapytat czy Spoétdzielnia nie zarzadza juz Wspélnota w Zelistawiczkach, poniewaz
nie jest ujeta w tym planie.
Pani Prezes poinformowala, ze Spoldzielnia nadal zarzadza wspolnotami w Seceminie,

Bukowie Zelistawiczkach i we Wloszczowie. Powiedziata, ze powierzchnia zarzadzanych



wspolnot zwigkszyla si¢ co odcigza tez troche koszty naszych mieszkancéw, poniewaz koszty
obshugi administracyjnej sg tez przenoszone na wspolnoty.

Pan Kwiecien zasugerowal, aby na Brozka 27 zmniejszy¢ koszty o 10 gr, poniewaz
proponowane 40 gr to bardzo duzo. Po krotkiej dyskusji postanowiono obnizy¢ te koszty.

Pani Agata zapytata czy na os. Broniewskiego — bgdzie jeszcze wzrost w zwigzku z funduszem
remontowym.

Pani Prezes powiedziala, ze tak poniewaz w tej nieruchomosci niedobor na eksploatacji wynosi
az 48 000 zt.

Pani Prezes przypomniala o Biatych Certyfikatach, ktore Spotdzielnia sprzedata. Zarzad chce
je zostawi€ na ogolnym koncie. Nieruchomosci, ktéra bedzie potrzebowa¢ takich srodkow beda
one pozyczane na takiej zasadzie jak teraz na dach na os. Broniewskiego 20.

Pan Dusza odczytal uchwale w sprawie zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego

na 2021r — za jej przyjeciem glosowalo 9 czlonkow Rady.

Ad. 6
Pan Przewodniczacy odczytal uchwale w sprawie zmiany wysokosci oplaty
eksploatacyjnej od 01.08.2021r. po wprowadzonej zmianie dotyczacej Brozka 27 —

za podjeciem glosowato 9 czlonkow Rady.

Ad. 5

Pani Gtowna Ksiggowa poinformowata, ze do tej pory byla naliczana amortyzacja
od lokali uzytkowych bo tak méwity przepisy i to ona stanowila koszty uzyskania przychodow.
W zwiazku z tym nie moglismy tworzy¢ odpisu na fundusz remontowy. Obecnie przepisy si¢
zmienity i odpis amortyzacyjny nie jest kosztem uzyskania przychodow i trzeba by bylo ptaci¢
od tego podatek. Natomiast mozna tworzy¢ fundusz remontowy i tym sposobem znajduja sie
$rodki na remonty lokali. Zarzad proponuje stawke 3,50 z}/m?/m-c tak jak do tej pory.
Odczytano uchwale w sprawie ustalenia stawki odpisu na fundusz remontowy lokali

uzytkowych. — Za glosowalo 9 0sob.

Ad.7

Pani Prezes poinformowala, Zze zostala podjeta decyzja o zwigkszeniu odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci os. Broniewskiego 20, 21, 22,23 na 1,50 zl, poniewaz planujemy
tam duze inwestycje. Powiedziala, ze chca w tym roku wymienié¢ dach bo jest to nieuniknione

a koszty materialéw i robocizny sg coraz wigksze.



Przewodniczacy odczytal uchwale w sprawie zmiany odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci os. Broniewskiego 20, 21, 22, 23 we Wloszczowie. — za przyjeciem glosowato

9 cztonkéw Rady.

Ad. 8

Pan Dusza przypomnial, Zze na ostatnim posiedzeniu Rady zostala podj¢ta decyzja,
ze do badania sprawozdania finansowego Spoldzielnia zatrudni kogo$ z zewnatrz, poniewaz
Rada nie jest w stanie tego przeprowadzic.
Pani Prezes poinformowala, ze Zarzad wystal zapytanie ofertowe do dwodch bieglych
rewidentow. Jedna z nich odpowiedziala telefonicznie, ze niestety nie znajdzie czasu juz w tym
roku. Zostala tylko biegla rewident z Kiele, ktora przestala oferte z ceng 7000 netto. Biegla
ta przeprowadzala juz badanie w Spoldzielni w 2017r. Zarzad poinformowal, ze badanie
sprawozdania finansowego odbedzie si¢ w drugiej polowie czerwca oraz, ze w przyszltym roku
bedzie przeprowadzana Lustracja i chce poszerzy¢ to badanie o badanie bilansu co bedzie
tanszym rozwigzaniem.
Przewodniczacy odczytal uchwale w sprawie wyboru podmiotu do badania sprawozdania

finansowego za 2020r. — za gtosowalo 9 0séb.

Ad. 9

W sprawach roznych glos zabrala Pani Prezes. Wspomniala o wymianie podzielnikow,
poniewaz konczy si¢ juz umowa na rozliczanie ich z poprzednia firma. Poinformowala,
ze zostaly wystane zapytania o ceng do 4 oferentow - odpowiedziatlo dopiero dwoch. Cena
jednego podzielnika z odczytem radiowym tj. koszt do 40 zi. Jest tez mozliwos¢ rozlozenia
na raty przez okres 10 lat tj. cena 6 zl netto za urzadzenie +VAT przy rozliczeniu ciepla
za kazdy sezon. Powiedziala, ze mieszkancy Broniewskiego 19 zasugerowali ,ze chcieliby
zostawi¢ te stare podzielniki, ale niedawno Sejm uchwalil nowelizacj¢ ustawy o efektywnosci
energetycznej, ktora naklada na wiascicieli lub zarzadcow budynkéw wielolokalowych
obowigzek zamontowania do 01.01.2027r. cieplomierzy i wodomierzy zdalnego odczytu.
Niestety w naszej Spotdzielni nie da si¢ zamontowac takich cieplomierzy ze wzgledu na inny
sposob rozprowadzania ciepla.
Nastepnie wybrano 2 czlonkéw do komisji wybierajacej oferenta. Zglosili si¢: Norbert
Gasieniec i Dawid Michatek.

Pan Kwiecien powiedzial, ze ma uwagi co do sprzatania w bloku na os. Brozka 27.



Pani Prezes poinformowata, ze sprzataczki sa obcigzone praca, poniewaz dwie z nich
przebywaly na zwolnieniu lekarskim, a dodatkowo zlecane sg im réwniez inne prace.

W dalszej dyskusji cztonkowie Rady zgtosili drzewa do wycinki.

Na koniec poddano pod glosowanie przyjecie protokolu z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej za glosowato 9 oséb.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Protokolant Sekretarz Przewodniczacy RN
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