Protokol Nr 1/2021
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”

we Wloszczowie w dniu 11.02.2021 r.

Obecni na zebraniu wg zalaczonej listy — 9 0s6b

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokolu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29.12.2020 r.

Zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na I pélrocze 2021 r.

o By b

Zatwierdzenie Regulaminu montazu klimatyzatoréw, anten satelitarnych i RTV na

zewnatrz lokali oraz korzystania z instalacji telekomunikacyjnej w budynku.

5. Informacja o posiadanych srodkach na funduszu remontowym przez poszczegdlne
nieruchomosci oraz przedstawienie projektu planu remontow na 2021 .

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany wysokosci optaty zaliczkowej na centralne

ogrzewanie w Lopusznie.

7. Sprawy rdzne i wniesione.

Ad.1

Posiedzenie plenarne Rady otworzyl Przewodniczacy Rady — Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddal pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowato
9 czlonkow Rady.

Posiedzenie Rady odbylo si¢ przy zachowaniu wszelkich $rodkéw ostroznosci

w zwiazku z obostrzeniami zalecanymi w czasie pandemii Koronawirusa.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkéw zapoznal sig
z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyj¢cie nastgpi pod

koniec posiedzenia.

Ad.3
Pan Przewodniczacy

Wszyscy cztonkowie Rady otrzymali projekt planu pracy na I potrocze do zapoznania

si¢ z nim.



Plan pracy moze si¢ jeszcze smieni¢, bo nie wiemy W jaki sposob odbedzie sig Walne
Zgromadzenie. Zarzad jest W trakcie konsultacjli z€ Zwiazkiem Rewizyjnym W jaki sposob
ma si¢ ono odby¢.

Propozycje W planie wynikaja z biezacej pracy Spotdzielni i pod tym katem plan zostal
opracowany.

Nie ma innych propozycji cztonkow Rady do tego planu.

Przewodniczacy odczytal projekt uchwaly.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 11.02.2021 r. W sprawie
zatwierdzenia planu pracy Rady Nadzorczej na [ potrocze 20211

Za przyjeciem Uchwaty gtosowato 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.

Ad. 4
Pan Przewodniczacy

Zarzad po przyjetych sugestiach cztonkow Rady opracowal koncowy Regulamin
montazu klimatyzatoréw, anten satelitarnych i RTV na zewnatrz lokali oraz korzystania
7 instalacji telekomunikacyjnej W budynku.
Pani Prezes

Omowila Regulamin i wprowadzone zmiany.
Dopisano  § 71 oraz § 4 pkt 2 0 zakazie montazu na elewacji anten, a W przypadku braku
balkonu decyzje 0 montazu podejmuje Zarzad. Pozostata tre$¢ bez zmian.
Pelna tres¢ Regulaminu W zataczniku.
Pan Michatek
Czyja jest whasnosé instalacji na klatce.
Pani Prezes
Ta instalacja to wlasnos¢ dostawey Internetu. Dlatego wprowadzilismy zasady W Regulaminie,
aby te kable i instalacje, ktore nie sa juz uzywane dostawcy demontowali, a nie tak jak do tej
pory sa one caly czas i niepotrzebne, musimy rowniez uporzadkowac i ustali¢ do kogo naleza
te instalacje i nakazac ich uprzatniecie. To nieuporzqdkowanie wyniklo z tego, 7€ do tej pory
nie bylo regulaminu oraz konkretnych wytycznych co do montazu tego typu instalacji.
Pan Michatek
Co w przypadku, gdy montuja Internet i sa ubytki W Scianie, czy powinni to przywroci¢ do
stanu poprzedniego.

Pani Prezes



Tak, powinni to odremontowaé, w Regulaminie jest rbwniez o tym zapis.

Procedura instalowania kabli po wprowadzonych zmianach bedzie rozpoczynata sie od
obowiazku zgloszenia si¢ do Spoldzielni z zapytaniem czy mozna na klatce schodowe]
poprowadzi¢ instalacje i zrobi¢ jg pdzniej zgodnie z wymaganiami, ktére mamy zapisane
w Regulaminie . Potem my jg odbieramy i dopoki uzytkuje ja klient to instalacja jest.

Pan Kwiecien

Proponuje, zeby na te kable dostawcy zaktadali maskownice, czy tzw, korytka.

Pan Przewodniczacy

Instalacje nalezg do roznych dostawcoHw, wiece nie bedzie to mozliwe.

Pan Gasieniec

Mozna wprowadzi¢ kanal technologiczny i wtedy udostgpni¢ go konkretnym operatorom.
Pani Prezes

Spoéldzielnia nie moze powiedzie¢ operatorowi, ze nie wpuszcza go na teren, zgodnie
z prawem telekomunikacyjnym musimy umozliwi¢ dostarczenie Internetu. Po wprowadzeniu
Regulaminu bedzie to mozliwe bez samowoli, ktora byta dotychczas.

Pan Przewodniczacy

Nie ma wigcej pytan.

Przewodniczacy odczytal projekt uchwaty.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 11.02.2021 r. w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu montazu klimatyzatoréw, anten satelitarnych i RTV na zewnatrz
lokali oraz korzystania z instalacji telekomunikacyjnej w budynku.

Za przyjeciem Uchwaly glosowalo 9 cztonkéw, przeciw 0, wstrzymalo sig 0.

Uchwata zostata przyj¢ta jednoglosnie.

Ad. 5

Pani Prezes

Stan funduszu remontowego na koniec roku 2020 przestawia si¢ dobrze, w zwigzku
z pandemia nie planowali$my wigkszych robot, a te ktére zaplanowali$my zostaly wykonane,
wigkszos$¢ planu udalo nam si¢ zrealizowaé. Dzigki temu, ze prac bylo nieduzo to oprocz
trzech, pozostale nieruchomosci maja fundusz remontowy na plusie na koniec roku.
Wisniowa 13 jest na minusie, poniewaz jest tam splacany kredyt - do sptaty zostato 2 954 zt.,
Brozka 25-26 zostalo tam do splaty 900 zl na koniec zeszlego roku, teraz zaczynajg zbierac
pienigdze na kolejne inwestycje tym bardziej, ze zostala tam zmieniona wysokos$¢ oplaty,

wigc beda zbiera¢ wigksze kwoty, Ulica Jedrzejowska — 60 5619 zt do splaty, ta kwota
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wynika z remontu kotlowni olejowej na gazowa i po zmianach optat, ktore zostaly
wprowadzone to prawdopodobnie w ciagu dwoch latach uda si¢ splaci¢ ta kottownig.
Natomiast jesli chodzi o oszczednosci ze zmiany oleju na gaz to sa one bardzo duze, bo
obecnie koszty na Jedrzejowskiej ogrzewania wynosza 1,70 za m” i juz po tym pélroczu od
lipca do konca roku Jedrzejowska ma 15 tys. nadplaty. Jest to 15 tys. wigcej zaliczek niz
poniesionych kosztow.

Nieruchomos¢ w Bukowie, ul. Szkolna 2 — 1400 zt do splaty — wykonany byt asfalt przed
budynkiem.

Pozostale nieruchomosci z kwota na funduszu remontowy na koniec roku 2020:
Broniewskiego 1,2 — 62 796 zl,

Broniewskiego 9- 13 - 72 896 zt

Broniewskiego 15— 18 -12 971 z,

Broniewskiego 19— 11 660 zi,

Broniewskiego 20-23 -107 187 zl,

Brozka 11-15 — 64 22821,

Brozka 17 - 156 tys. — pieniadze zbierane na docieplenie $ciany od poéinocy oraz daszki,
Brozka 27 — 24 638 zi,

AK 1-2-90 807 zi,

AK 3 - 33590 zi,

Krasocin — 32 956 zl,

Lopuszno 66 306 z,

Krasocin, ul. Osiedlowa 15 —2 428 zi.

Nastepnie Pani Prezes omowila propozycje planu remontoéw na 2021 rok dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Projekt planu remontéw przekazany zostat do wgladu dla czlonkow Rady.

Pan Przewodniczacy

Otwiera dyskusj¢ nad informacja przedstawiong przez Panig Prezes.

Pan Barczynski

Odwodnienie terenéw wokoét budynkow zdaje egzamin, pozostaje kwestia poprawy kominow.
Pan Gasieniec

W bloku nr 16, klatka 3 jest uszkodzona obréobka blacharska na dachu budynku. Woda zbiera
si¢ na taczeniu i kapie na parapet co jest ucigzliwe.

Pani Tomasik

Czy sktadka na fundusz remontowy bg¢dzie podnoszona.



Pani Prezes

Sktadka na fundusz bedzie podniesiona, myslimy nad propozycjg migdzy 1,70 do 2 zl
Zdecyduje wigkszos¢ gloséw lokatorow.

Pani Strzelec

Czy klatka II w bloku Broniewskiego 21 bgdzie remontowana.

Pani Prezes

Ta klatka jest rowniez ujeta w planie remontow.

Pan Kwiecien

Czy jest mozliwo$¢ informowania mieszkancow jaki jest stan na funduszu remontowym
w nieruchomos$ciach. Czy moznaby taka informacje dopisa¢ np. przy rozliczeniu wody.

Pani Wiceprezes

Kazdy lokator moze zadzwoni¢ do Spoldzielni i zapyta¢ o stan funduszu remontowego na
nieruchomosci. Mozemy pisa¢ taka informacj¢ przy rozliczeniu wody, ile wynosi stan
funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku.

Pani Strzelec

W piwnicach, na korytarzach mieszkancy zostawiajg niepotrzebne rzeczy np. drzwi po
remontach itp., tego przybywa. Korytarze piwnic robia si¢ zagracone. Czy mozna pisac
ogloszenia o uprzatanie piwnic.

Pani Prezes

Ten problem si¢ ponawia, bo wynoszenie i stawianie takich rzeczy gabarytowych przy
Smietnikach jest rowniez problemem, poniewaz odbior ich jest raz w miesigcu. Ale mozna
zadzwoni¢ do Spoldzielni z zapytaniem o gabaryty, jest przy bloku 19 teren Spoldzielni
zamkniety, mozna tam sktada¢ gabaryty i sa one pdzniej zabierane w ustalonych terminach.
Napiszemy réwniez ogloszenia o uprzatnigcie rzeczy z korytarzy piwnic.

Pan Barczynski

Kwestia konserwacji dachow oraz elewacja bloku z przodu budynku, jedna $ciana nie jest
docieplona.

Pan Przewodniczacy

Nie ma wigcej sugestii.

Ad. 6

Pani Wiceprezes

W 2019 roku w Krasocinie i Lopusznie byla podwyzka na fundusz remontowy, jednak

w 2020 r. Krasocin wrocil do zmniejszenia oplaty i w zwigzku z tym w Lopusznie rowniez
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oplata zostala zmniejszona. Jednak niestety koszty opalu Lopuszna sa teraz znacznie wyzsze
niz w Krasocinie dlatego, ze drozszy jest ekogroszek a tanszy mial. W zwigzku z tym po
rozliczeniu na koniec roku kosztéw Lopuszna beda lokatorzy musieli doptaci¢ 50 gr,/m’,
ktore wynikly z obnizki. Nie chcemy aby sytuacja powtorzyla si¢ w tym roku, dlatego Zarzad
proponuje, zeby podnies¢ tam oplate o te 50 gr. na ogrzewanie.

W Lopusznie wzrosty rowniez koszty pozostale w kwocie okolo 4 tys.. zt, w porownaniu do
roku 2019 — wchodza w to koszty: energia elektryczna wzrosta, obstuga kotlowni wzrosta
w zwiazku z podwyzka placy minimalnej oraz wymiana pompy i w sumie wyszio wigcej 4 tys.
z1, a oplaty sa o 50 gr mniejsze, dlatego wyszlo takie rozliczenie.

Pan Przewodniczacy

Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 11.02.2021 r. w sprawie zmiany
oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie w Lopusznie.

Za przyjeciem Uchwatly glosowato 9 cztonkéw, przeciw 0, wstrzymalo sig 0.

Uchwata zostala przyjeta jednoglosnie.

Nastepny pkt, dodany do porzadku obrad.
Podjecie uchwaty w sprawie sposobu rozliczania kosztow administracji ogolnej GZM na 2021
rok.

Pani Wiceprezes

Do planu zawsze jest przyjmowany sposob rozliczania kosztéw administracyjnych, do konca
ubieglego roku mieliSmy taki klucz podziatu i bylo to 98,5% odnoszone na eksploatacje,
a 1,5% na kotlownie wlasne.

Planujemy. zeby koszty administracji w calosci byly rozliczane na eksploatacje z tym, ze
z podziatem na lokale juz wg. metrow > powierzchni - do lokali Spotdzielezych, do lokali
uzytkowych i do lokali zarzadzanych czyli wspolnot.

Pan Przewodniczacy

Przewodniczacy odczytal projekt uchwaty.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 11.02.2021 r. w sprawie
zatwierdzenia sposobu rozliczenia kosztow administracji ogolnej i administracji GZM do
zalozen planu gospodarczo- finansowego na 2021 rok.

Za przyjeciem Uchwaly glosowalo 9 czlonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwala zostata przyjeta jednoglosnie.



Ad. 7

Pan Przewodniczacy

Otwieram dyskusje nad sprawami roznymi.
Pan Gieron
Dlaczego jest podwyzka na blokach 20-23 Broniewskiego. czy nie mozna by bylo zaciggnac
kredyt na inwestycje i czy sa dotacje na inwestycje.
Pani Prezes
Na tych nieruchomosciach jest podwyzka, poniewaz zbierane sg pienigdze na wymiane dachu.
Kredyt mozna zaciagnac tylko zgod¢ musza wyrazi¢ wszyscy mieszkancy, a weczesniej Walne
Zgromadzenie, ale wiaze si¢ to ze splacaniem odsetek za kredyt. Jesli bytaby zgoda wtedy
Spoldzielnia moze =zaciggna¢ kredyt w imieniu mieszkancow nieruchomosci. Jednak
korzystniej jest zwigkszy¢ kwot¢ na fundusz remontowy, niz zaciagna¢ kredyt i sptacaé go
razem z odsetkami do banku.
Dofinansowanie z Urzedu Gminy w zwigzku z wymiang dachu jest tylko na zdjecie eternitu
1 jego utylizacje. Natomiast za nowe pokrycie dachowe musimy zaplaci¢ sami.
Nastepny temat. ZakupiliSmy nowa hustawke na plac zabaw przy Broniewskiego. Koszty
zostaly pokryte w catosci przez Fundacj¢ przy Szkole Nr 1 w ktorej staralisSmy si¢ o to
dofinansowanie. 1 hustawka + montaz to koszt 5 tys. zt. Takie hustawki sa drogie, bo musza
posiada¢ wszelkie atesty bezpieczenstwa z przeznaczeniem do ustawienia na osiedlowych
placach zabaw.
Kolejny temat.
Byl w Spoéldzielni Inwestor, ktory bedzie budowal bloki za osiedlem AK, migdzy AK 3
i kaplica. PGE w imieniu tego inwestora wystgpilo o zgode¢ na podlaczenie do stacji
transformatorowej, ktéra jest za budynkiem Armii Krajowej 3. Ten inwestor chciatby
podtaczyc¢ si¢ do tej stacji poprzez przekop ok. 3 m przez droge polng doprowadzi¢ prad na
swoja dziatke, zeby moc rozpoczaé¢ inwestycje. Z uwagi na to, ze w bloku AK jest duzo
mieszkan z odrgbng wlasnoscig musi wystagpi¢ o zgode do wszystkich wspotwiaseicieli
tacznie z nami. Spoéldzielnia wyrazita zgode, gdyz nam to nie przeszkadza, nie niszczy
infrastruktury, bo tam jest droga polna, piasek, zrobione zostanie to szybko, wigc nie
wyrazaliSmy sprzeciwu. Jednak kilka osob z AK wyrazilo sprzeciw i zablokowalo calg
inwestycje. Wigc inwestor zwrocit si¢ do Spoéldzielni, iz w takiej sytuacji on stawia w granicy
plot 2 metrowy 1 mieszkancy nie beda mieli mozliwosci wjazdu do garazu oraz zwr6ci uwage

na pozwolenia na budowg garazy w tym miejscu. Jestesmy w trakcie negocjacji.



Pani Prezes
Przyjeta wnioski czlonkow Rady Nadzorcze;j.

Pan Przewodniczacy

Glosowanie za przyj¢ciem protokotu z poprzedniej Rady Nadzorcze;j.
Pan Przewodniczacy poddal pod glosowanie przyjecie protokotu z poprzedniej Rady.
Protokot przyjeto jednoglosnie.

Pan Przewodniczacy zakonczyt obrady Rady Nadzorczej.

Na tym protokdét zakonczono i podpisano.

Protokolant Sekretarz Przewodniczacy RN
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