Protokoét Nr 3/2020
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”

we Wloszczowie w dniu 23.07.2020 r.

Obecni na zebraniu wg zataczonej listy — 9 os6b

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Przyj¢cie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 19.05.2020 r.
Omowienie problemu zalegloéci czynszowych.

Przedstawienie wynikéw badania sprawozdania finansowego za 2019 r.

o W b

Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2019 r. Przyjecie sprawozdania

przez RN.

6. Przygotowanie i oméwienie sprawozdania Rady Nadzorczej za dziatalnos¢ w 2019 .

7. Informacja Zarzadu o podziale na czesci Walnego Zgromadzenia i o planowanym
porzadku obrad WZ.

8. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany do Regulaminu okreslajacego obowigzki

Spoldzielni i cztonkéw (0s6b zajmujacych lokale) w zakresie napraw wewnatrz lokali

mieszkalnych oraz zasad rozliczen z osobami zwalniajacymi lokale.

9. Sprawy biezgce i wniesione.,

Ad.1

Posiedzenie plenarne Rady otworzyl Przewodniczacy Rady — Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddal pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowalo
9 czltonkéw Rady.

Posiedzenie Rady odbyto sie¢ przy zachowaniu wszelkich srodkow ostroznosci

w zwigzku z obostrzeniami zalecanymi w czasie pandemii Koronawirusa.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkow zapoznal sie
z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjecie nastapi pod

koniec posiedzenia.



Poinformowal, iz w dniu 04.06.2020 r. odbylo si¢ posiedzenie Prezydium Rady

z ktérego réwniez sporzadzono protokot.

Ad. 3

Pan Przewodniczacy

Przypomina, iz obowigzuje nas ustawa RODO, tak jak wszystkich pracownikéw firmy.
Informacje, ktore beda tu podane sg tylko do wykorzystania dla nas stuzbowo, nie wolno ich
rozpowszechniac.

Pani Glowna Ksiegowa

Wplywy do spotdzielni sa tylko z czynszow, dlatego podjelisSmy decyzj¢ o poruszeniu
tematu zaleglosci czynszowych na posiedzeniu RN. Dwie osoby juz dluzszy czas zalegaja
nam ze splatami czynszOéw i postanowiliSmy zaprosi¢ te osoby, aby przedstawily swoja
sytuacje 1 rozwigzanie jak te zaleglosci wobec Spoldzielni uregulowaé. Spotykamy sig
z trudnymi problemami ludzkimi, ale musimy znalezé sposob na splate zaleglosci.
Ostatecznoscia jest sprzedaz mieszkan wiasnosciowych.

Rada wystuchata osobe, ktora przyszta i ponaglita o splate w miare mozliwosci dtugu

wobec Spotdzielni. Osoba ta zobowigzata si¢ do splat.

Ad. 4
Konferencja telefoniczna z bieglym z firmy AC Roka prowadzacym badanie bilansu
Spoldzielni.

Biegly nie stwierdzil uchybien, opinia bieglego dotyczaca badania bilansu jest pozytywna.

Ad. 5

Pan Przewodniczacy

Cztonkowie Rady otrzymali sprawozdanie oraz zapoznali si¢ z jego trescig. Sprawozdanie
Zarzadu jest czgscig Sprawozdania finansowego, ktore zostato przekazane do KRS.

Pan Przewodniczacy odczytuje projekt Uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni z dnia
23.07.2020r. w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spéldzielni za 2019 r.
Glosowanie za przyjeciem Uchwaty.

Za przyjeciem Uchwaly glosowato 9 czlonkéw, przeciw 0, wstrzymalo sig 0.

Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.



Ad. 6

Pan Przewodniczacy

Sprawozdanie Rady Nadzorczej, pomimo kwestii niewiadomej w sprawie Walnego
Zgromadzenia, na ktore to sprawozdanie ma by¢ przygotowane i zatwierdzone przez Walne to
sprawozdanie nalezy przygotowac. Sprawozdanie bedzie przygotowane na wrzesien, na

nastepne posiedzenie Rady Nadzorcze;j.

Ad.7

Pani Prezes

Posiedzenie Walnego Zgromadzenia mialo si¢ odby¢é we wrzesniu z uwagi na zapis
w ustawie, ze do konca wrzesnia powinno by¢ zatwierdzone sprawozdanie finansowe.
Sprawozdanie finansowe zostalo juz przestane do KRS. ZrobiliSmy rozeznanie wsrod
Spoétdzielni Mieszankowych w naszym wojewodztwie oraz dzwoniliSmy do Zwiazku
Rewizyjnego i okazuje si¢, ze oprocz Spoldzielni w Konskich Zzadna inna Spétdzielnia nie
planuje w tej chwili Walnego Zgromadzenia.
Mamy zapisane w ustawie, ze w ciagu 42 dni od zakonczenia stanu pandemii powinnismy
zwola¢ Walne Zgromadzenie. Stan pandemii trwa i nie wiadomo kiedy si¢ zakonczy i czy
w tym roku w ogole.
Do przeprowadzenia Walnego w sytuacji pandemii potrzebne sa odpowiednie warunki do
zachowania dystansu oraz zasad higieny. Starostwo moze udostepni¢ nam sal¢ konferencyjna,
w ktorej moze spotkac si¢ 30 0sob jednoczesnie.
Czlonk6w Spoldzielni mamy okoto 3 tys. , wigc jest to niemozliwe, bo nie jesteSmy w stanie
zapewni¢ rezimu sanitarnego, tym bardziej, ze bgdzie to zebranie wyborcze.
We wrzesniu na zebraniu Rady wrocimy ewentualnie do ostatecznych ustalen oraz informacji,
co do Walnego w tym roku.
Rada Nadzorcza zaakceptowala decyzj¢ o wstrzymaniu na chwile obecna zwolania

posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Ad. 8
Pani Prezes
W 2008 r. wprowadzony byt do ,,Regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzielni

i czlonkéw (0s6b zajmujacych lokale) w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych oraz



zasad rozliczen z osobami zwalniajacymi lokale™ zapis, ze Regulamin dotyczy tylko mieszkan
zajmowanych na zasadzie spoldzielczego prawa do lokalu, a w tej chwili chcemy ten zapis
wykreslié.
To dotyczy przede wszystkim dofinansowania do wymiany okien. W tej chwili kto$ kto
posiada odrgbng wlasno$é, a takich mieszkan juz jest prawie polowa — nie moze skorzystaé
z dofinansowania do wymiany stolarki okiennej, mimo, ze tak samo wplaca czynsz, w takiej
samej wysokosci jak czlonkowie, ktérzy maja spoldzielcze prawo do lokalu, dlatego
uwazamy, ze sprawiedliwym byloby, gdyby ten zapis zmienié¢, aby ten punkt dotyczyl
wszystkich mieszkan w zasobach Spdldzielni, czyli lokatorskich, spoldzielczych
wlasnoéciowych oraz z prawem odrebnej wlasnosci.
Natomiast w pkt 1. 1.9. w czesci drugiej Regulaminu chcemy okresli¢ dofinansowanie do
wymiany stolarki okiennej na innych zasadach.
Do tej pory wlasciciel mieszkania pisal podanie do Spoldzielni, my przyjmowalismy, jak
nazbieralo si¢ okolo 6 podan, wtedy zwotywalismy komisje z GZM i to ona na podstawie
ogledzin okreslala stan okien oraz procent dofinansowania. Potem lokator albo zlecat
Spoldzielni zakup okien w ,,.STOLBUDZIE” Wioszczowa i my jako Spoéldzielnia
montowaliémy, albo lokator dokonal zakupu okien we wlasnym zakresie i dostawat
dofinansowanie — zwrot czgsci kosztéw w tym procencie, ktory byl przyznany przez komisje.
»STOLBUDU” Wloszczowa juz nie ma, wig¢c zapis dotyczacy standardu okien stolarkowych
jest juz nieaktualny.
Chcemy tez usprawni¢ proces wymiany okien, zeby lokatorzy nie musieli tyle czekaé na
decyzje.
Nowy zapis brzmialby nastgpujaco:
Czgsciowe dofinansowanie wymiany stolarki okiennej zgodnie z zasadami: A. Zlozenie przez
lokatora pisemnego wniosku o wymiang stolarki okiennej. Wniosek o wymiang mozna ztozy¢
co najmniej 15 lat po poprzedniej wymianie. Dofinansowanie Spoldzielni wynosi 25%
wartosci ceny stolarki okiennej brutto (bez jej wymiany), z faktury zakupu wystawionej dla
lokatora. Maksymalna kwota dofinansowania do jednej sztuki okna wynosi 400 zi. Zwrot
wyliczonej kwoty nastgpuje po zgloszeniu wymiany stolarki i dokonaniu odbioru przez
Spotdzielnie. Zakup i montaz stolarki okiennej we wiasnym zakresie przez lokatora w ramach
weczesniejszego uzgodnienia ze Spotdzielnig typu okien i sposobu montazu.

Powyzsze zmiany regulaminu wchodza w zycie z dniem 1 lipca 2020 r.

Rada Nadzorcza zaakceptowala wprowadzenie zmian do Regulaminu w drodze uchwaty.



Pan Przewodniczacy odczytuje projekt Uchwaty Rady Nadzorczej Spoldzielni z dnia
23.07.2020r. w sprawie wprowadzenia zmian do Regulaminu okreslajacego obowiazki
Spoldzielni 1 czlonkéw (o0s6b zajmujacych lokale) w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych oraz zasad rozliczen z osobami zwalniajacymi te lokale.

Glosowanie za przyjgciem Uchwaty.
Za przyjeciem Uchwaty glosowalo 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwala zostala przyjeta jednogloénie.

Ad. 9

Pan Gieron

Zwraca uwage na teren wokot bloku Broniewskiego 22, ktéry uwaza za zaniedbany.

Pani Prezes

Chcielismy przekazaé ten grunt wkoto bloku Gminie Wloszczowa, tak jak pozostale
grunty na innych osiedlach, pod droge i parkingi.
Jesli teraz zagospodarujemy ten teren zielenia, a potem przekazemy grunty Gminie, ktéra
bedzie tam robi¢ remont drogi, to wtedy narusza ten pas zielony zagospodarowany przez nas,
dlatego czekamy, az rozstrzygnie si¢ sprawa przekazania gruntu. Na Walne Zgromadzenie

przedstawimy uchwale o przekazaniu tego gruntu Gminie.

Pan Gieron

Sprawa wody — woda jest ciepla, nie goraca.

Pani Prezes

Zgodnie z normami woda ciepta w punkcie odbioru ma mie¢ min. 45°.

Pan Przewodniczacy

Glosowanie za przyjeciem protokotu z poprzedniej Rady Nadzorczej oraz przyjeciem
protokotu z posiedzenia Prezydium Rady.
Pan Przewodniczacy poddat pod glosowanie przyjecie protokotu z poprzedniej Rady oraz
protokohu z posiedzenia Prezydium Rady.

Protokoly przyjeto jednoglosnie.



Pan Przewodniczacy zakonczyl obrady Rady Nadzorcze;.

Na tym protokoét zakonczono 1 podpisano.
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