Protokol Nr 2/2020
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator”

we Wloszezowie w dniu 19.05.2020 r.

Obecni na zebraniu wg zataczonej listy — 9 0sob

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Podjecie Uchwaly w sprawie wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego
za 2019 1.

4. Zatwierdzenie planu remontow na 2020 1.

5. Analiza kosztow i oplat eksploatacyjnych poszczegolnych nieruchomosci.

6. Zatwierdzenie planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni na 2020 r.

7. Podjecie Uchwaty dotyczacej zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy mienia
Spotdzielni.

8 Omowienie trybu przeprowadzania Walnego Zgromadzenia w warunkach epidemii.

9. Sprawy biezace i wniesione.

Ad.1

Posiedzenie plenarne Rady otworzyt Przewodniczacy Rady — Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddat pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowato
9 cztonkéw Rady.

Posiedzenie Rady odbylo si¢ przy zachowaniu wszelkich $rodkow ostroznosci

w zwiazku z obostrzeniami zalecanymi w czasie pandemii Koronawirusa.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkow zapoznal sig
7 trescia protokoiu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjgcie nastapi pod

koniec posiedzenia.

Ad. 3
Pan Przewodniczacy

Prosze o zabranie glosu Panie z Zarzadu i przedstawienie podmiotu do badania.
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Pani Gléwna Ksiegowa

Zglosita si¢ jedna firma audytorska ,AC ROKA™ z Kielc, proponuja przeprowadzanie
badania sprawozdania finansowego do czerwca 2020 r. za kwote 7 995 brutto. Wszystko
odbywac si¢ bedzie droga elektroniczna, wszystkie dane mamy przekazaé elektronicznie i po
badaniu otrzymamy opinie.

Byla to jedyna oferta, ktora wplyneta. Firma ta bada Spéldzielnie, ale réwniez Spotki, Szkoty
Wyzsze, jest w niej zatrudnionych o$miu biegtych.

Pan Przewodniczacy

Odczytuje projekt Uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielni z dnia 19.05.2020r. w sprawie
wyboru podmiotu do badania sprawozdana finansowego za 2019 r.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaly glosowato 9 czlonkow, przeciw 0, wstrzymato sie 0.

Uchwata zostala przyjeta jednoglosnie.

Ad. 4

Pan Przewodniczacy

Plan remontéw w zarysie byl przedstawiony na poprzednim posiedzeniu Rady, ale to byt
tylko projekt. Proszg Panie z Zarzadu o zabranie glosu odnosnie planu.

Pani Prezes

Zrezygnowalismy z prac Broniewskiego 1 i 2 i na Brozka 11 i 15. Tam byla przewidziana
wymiana odpowietrznikéw przy grzejnikach. Z uwagi na zaistniala sytuacje pandemii
ograniczamy do minimum prace w mieszkaniach, dlatego postanowiliSmy zrezygnowaé
z tych robot w tym roku.

Natomiast na Brozka 11 i 15 przeznaczymy pienigdze na wymiang rynien i obi¢ blacharskich
na dachach. Staramy si¢ teraz wykona¢ duzo prac przy budynkach na zewnatrz, opaski itp.
takie prace, ktore nie wymagaja tego ,aby konserwatorzy musieli wehodzié do mieszkan.
Pojawilo si¢ w planie zadanie — klatka schodowa Broniewskiego 21, klatka od 1 do 3
i Broniewskiego 20 do 23 - nowa wiata $mietnikowa, gdyz czesto pojawia si¢ problem,
szczegblnie w weekend z rozsypanymi $mieciami wokot $mietnikéw.

Pan Przewodniczacy

Odczytuje projekt Uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 19.05.2020r. w sprawie
zatwierdzenia planu remontéw na 2020 r.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.



Za przyjeciem Uchwaty glosowato 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwala zostala przyjeta jednoglosnie.

Ad. 5

Pani Prezes

W biezacym roku od stycznia podnieslismy oplaty eksploatacyjne w kilku nieruchomosciach,
ale przeprowadzona analiza sugeruje, ze trzeba urealnic oplaty w pozostatych
nieruchomosciach. Tylko 4 nieruchomosci na koniec roku maja wieksze przychody niz koszty,
natomiast pozostata czg$¢ nieruchomosci niestety odwrotnie, juz zaplanowane zaliczki nie
pokrywaja kosztow eksploatacji. Dlatego tez, te nieruchomosci ktore pozostaly bez zmiany
oplat, juz ten rok pokazal, ze tez juz ,wchodza” w niedobory.

W przypadku zmiany wysokosci oplat musimy podja¢ uchwale¢ i z 3 miesigcznym
wyprzedzeniem podac informacj¢ do lokatorow.

7 przeprowadzonej analizy wynika, ze w nieruchomosci 19 jest nieduze zadluzenie, ale oplaty
wystarcza na jego pokrycie, Broniewskiego 20-23 koszty przekraczaja wnoszone oplaty
i planujemy tam podwyzke o 30 gr., Brozka 11-15 - podwyzka o 20 gr., Brozka 17 -
podwyzka o 30 gr., Brozka 11-15 - podwyzka o 20 gr., Brozka 17 - podwyzka o 20 gr., Armii

Krajowej podwyzka rowniez.

Ad.6

Pani Prezes

Ten punkt wigze sig z poprzednim punktem porzadku obrad, takze w czesci zostal omowiony
wezesniej. Dodam, ze bedziemy cheieli zwigkszy¢ odpisy na fundusz remontowy W
niektorych nieruchomosciach. Na tych nieruchomosciach, w ktérych sa remonty planowane 1
nie da si¢ ich unikna¢, np. do 2032 r. musimy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wymieni¢ pokrycia dachowe, na ktérych jest eternit. Podwyzki oplat sa nieuniknione, my je
mozemy przesuna¢ w czasie o pot roku, ale w ten sposob straty moga sie poglebiaé, bo
koszty wykonania robdt sa coraz Wyzsze.

Pani Prezes omowila poszczegolne pozycje planu finansowo - gospodarczego.

Pan Przewodniczacy

W zwigzku z wejsciem ustawy O najnizszych wynagrodzeniach, ktore znacznie wzrosly,

pytanie ile osob skorzystato z tego i jaki to miato skutek dla Spotdzielni.



Pani Prezes
Skorzystato 6 osob, koszt okoto 23 tys. w skali roku.

Pani Gléwna Ksiegowa

To sa plany dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Natomiast jest jeszcze nasza
dodatkowa dziatalnosci w postaci najmu lokali uzytkowych, zarzadzanie wspolnotami — to tez
stanowi nasze przychody z tym, ze ustala si¢ odrebny wynik — nalezy to wydzieli¢, ustalié
1 Walne Zgromadzenie decyduje o jego przeznaczeniu.

Pan Przewodniczacy

Odczytuje projekt Uchwatly Rady Nadzorczej Spoéltdzielni z dnia 19.05.2020r. w sprawie
zatwierdzenia planu finansowo- gospodarczego Spotdzielni 2020 r.

Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaly glosowato 9 cztonkow, przeciw 0, wstrzymato sig 0.

Uchwala zostala przyjeta jednoglosnie.

Ad. 7

Pani Glowna Ksiegowa

Spoldzielnia oprocz zasoboéw mieszkaniowych posiada mienie Spotdzielni, tj. budynek biura
i lokale biurowe oraz warsztat, budynki gospodarcze, ktore stanowia wlasno$é¢ Spétdzielni.
Od takich lokali Spoidzielnia ma mozliwo$¢é tworzenia odpisu i naliczania funduszu
remontowego. Jest to mienie, ktore dotyczy wszystkich Spotdzielcow. W naszej Spéltdzielni
jest niewiele tej powierzchni, tj. warsztat na Broniewskiego 16 i pomieszczenia biura
Spotdzielni, to razem daje okoto 424 m’. Dotychczas odpis na ten fundusz wynosit 2 zi/m?,
tj. 9600 rocznie. Sq to $rodki, ktore przeznaczamy pdzniej na remont pomieszczen biurowych,
remont mienia oraz na wydatki zwiazane z zagospodarowaniem terenu.

Planujemy wymiang jeszcze 2 okien w pomieszczeniach biurowych w tym roku oraz
w przysztym roku chcielibySmy przemalowa¢ elewacje budynku Spéldzielni. I dlatego
proponujemy zmiang stawki. Ten odpis na mienie i wszystkie inne koszty, ktore zwigzane sa
z utrzymaniem tych wspdlnych lokali czy budynkéw sa wykazane w kalkulacji oplat
eksploatacyjnych, np. z tego funduszu kupujemy jakie$ urzadzenie czy narzedzie, ktore shuzy

wszystkim nieruchomosciom.



W przysztym roku najprawdopodobniej bedzie mozna tworzy¢ u nas W Spotdzielni odpis na
fundusz remontowy dla lokali uzytkowych i wtedy rozliczymy wszystkie wydatki remontowe
wiagnie z tego funduszu.

Pan Michatek

Jakie byly koszty remontow?

Pani Prezes

Koszty remontow biura — sekretariatu, $wietlicy, wymiana okien, drzwi i oswietlenia
wyniosty ok. 40 tys. zd.

Mamy w planie remont elewacji oraz remont parkingu z tylu budynku.

Pan Przewodniczacy

Odczytuje projekt Uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni z dnia 19.05.2020r. w sprawie
zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy mienia Spoldzielni.

Przyjeto stawke odpisu 3,50 zt., ktora bedzie obowiazywata od 1 czerwca 2020r.

Glosowanie za przyjgciem Uchwaty.

Za przyjeciem Uchwaly glosowato 7 cztonkéw, przeciw 2, wstrzymato sig 0.

Uchwata zostata przyjeta wiekszoscia glosow.

Ad. 8

Pan Przewodniczacy

Prosze Pania Prezes o przedstawienie zasad prawnych i ewentualnych propozycji.

Pani Prezes

W zwiazku z zakazem zgromadzen powyzej 50 0s6b Walne Zgromadzenie na razie nie bedzie
mozliwe, a w tym roku beda wybory do Rady Nadzorczej, wige bedzie to dodatkowe
utrudnienie nawet zeby podzieli¢ Walne na kilka czesci.

Obowigzuje tarcza antykryzysowa i zgodnie z art. 90 tej ustawy: Jezeli ustawowy termin
zwotania Walnego Zgromadzenia W Spotdzielni albo zebrania wiascicieli lokali przypada
w okresie obowiazywania stanu zagrozenia epidemicznego lub epidemii trwajacego W dniu
wejécia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie trwajacym w dniu
wejécia w zycie niniejszej ustawy ulega on przediuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego
stanu.

Natomiast jesli chodzi o sprawozdanie finansowe, to na razie jest przesunigty termin

satwierdzenia sprawozdania finansowego do 30 wrzesénia. Sprawozdanie to zatwierdza si¢ na



Walnym Zgromadzeniu, wynikato by z tego, ze Walne Zgromadzenie moglo by si¢ odby¢ od

1 wrzesnia, ale na razie nie wiemy co si¢ wydarzy, bo termin ten moze zostaé przesuniety.

Pani Glowna Ksiegowa

Zwiazek Rewizyjny wystapil z pismem do Pana Premiera o przesunigcie terminu
zatwierdzenia sprawozdania finansowego do 31 pazdziernika. Na razie decyzji jeszcze nie ma
i nie wiemy czy ten termin zostanie przesuniety.

Pani Prezes

Planujemy zorganizowa¢ Walne Zgromadzenie w czgsciach, gdyz ulatwi to przeprowadzenie
wyboréw do Rady Nadzorczej. Myslimy, zeby zorganizowaé je we wrzesniu, ale czekamy na

rozwdj sytuacji w kraju i decyzjg co do terminu podejmiemy w poZniejszym czasie.

Ad. 9.

Pan Gieron

Proponuje umieszczenie tabliczek z numerami mieszkan na bloku.

Pan Michalek

Pytanie o ulgi w podatku od nieruchomosci.

Pani Prezes

Nie ma zadnych ulg, bo nasza Gmina nie przyznaje ulg z tytutu jednorazowych wpltat.

Pan Gieron

Pytanie o podzielniki elektroniczne.

Pani Prezes

Jesli chodzi o podzielniki elektroniczne, to w tym miesiagcu wysytamy pismo do firmy, ktéra
nas teraz rozlicza, z wypowiedzeniem umowy, bo obowigzuje roczny okres wypowiedzenia
umowy. I w przysztym roku zatozyliby$smy juz elektroniczne podzielniki. Mamy wykaz, ze
koszt to okolo 50-60 zt. od sztuki za podzielnik. Jest mozliwosé jednorazowej wplaty, gdzie
spoldzielnia wplaca za wszystkich mieszkancow i rozlicza, mozna réwniez wydzierzawi¢ na
10 lat takie urzadzenie oraz jest propozycja zakupu podzielnikéw i systemu rozliczen i wtedy
bysmy mieli ten system rozliczen w Spoldzielni. Jesli teraz placimy za rozliczenia ok. 50 tys.
zt. za kazdy sezon, to takie rozwigzanie byloby korzystniejsze.

Pan Przewodniczacy

Glosowanie za przyjeciem protokotu z poprzedniej Rady Nadzorcze;.
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Pan Przewodniczacy_poddat pod glosowanie przyjecie protokotu z poprzedniej Rady.

Protokol przyjeto jednoglosnie.

Pan Przewodniczacy zakonczyl obrady Rady Nadzorczej.

Na tym protokot zakoficzono i podpisano.
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