Protokol Nr 6/2019
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie

w dniu 19.12.2019r.

Obecni na zebraniu wg zataczonej listy — 9 0sob

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protckohu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Zatwierdzenie klucza podziatu kosztow administracji ogdlnej i GZM na 2020r.

(98]

Przyznanie premii dla Prezesa Zarzadu.
Ustalenie Zasad wynagradzania Zarzadu SM Lokator.

Przyjecie regulaminu funduszu remontowego.

NS e

Zamiany oplat na fundusz remontowy w nieruchomosciach: Brozka 25 1 26 1 blok przy
ul. Jedrzejowskiej 81b.

8. Sprawy biezace i wniesione.

Ad.1
Posiedzenie plenarne Rady otworzyl Przewodniczacy Rady - Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i1 poddal pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowato

9 cztonkow Rady.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkéw zapoznal sig¢
z trescia protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjecie nastapi pod

koniec posiedzenia.

Ad. 3
Glowna Ksiggowa — Pani Celebanska przedstawita klucz podzialu kosztow

administracji ogolnej i GZM. Poinformowata, ze na rok 2020 planujemy procentowo dzieli¢

koszty tak samo jak w ubieglym roku. Nie wiele wigcej kosztow bedziemy odnosié¢ na lokale



zarzadzane, poniewaz przyjeliSmy w zarzadzanie dwie Wspolnoty mieszkaniowe
o powierzchni okoto 1100 m”. Nastepnie odczytano uchwale w sprawie zatwierdzenia klucza
podziatu kosztow administracji ogolnej i administracji GZM do zalozen planu gospodarczo-

finansowego na 2020r. Za uchwala glosowalo 9 cztonkow Rady.

Ad. 4
Prezes Jedrych odczytata informacj¢ o zadaniach wykonanych w IV kwartale 2019r.:

1) Spotkanie z mieszkancami Wspélnoty Mieszkaniowej Zelistawiczki 1.

2) Podpisanie umowy o Zarzadzanie ze Wspolnota dwubudynkowa w Seceminie.
Przeprowadzenie mieszkan z mieszkancami i podj¢cie dzialan w celu zarejestrowania
Wspdlnoty — nadania numerow NIP i REGON. otwarcie rachunku bankowego
odrgbnie dla dwoch budynkow.

3) Kontrola nad remontami przeprowadzanymi w zasobach Spoldzielni.

4) Analiza kosztow ciepla w Bukowie z uwagi na przedstawienie aneksu do umowy
przez firme¢ produkujaca cieplo, negocjowanie stawek i1 podpisanie umowy na
korzystniejszych niz zaproponowane warunkach.

5) Praca nad regulaminami: funduszu remontowego, wynagradzania zarzadu,
wynagradzania pracownikow SM.

Poddano pod glosowanie uchwale w sprawie przyznania premii uznaniowej za m-ce X, XI,

XII 2019 dla Prezesa Zarzadu — za glosowalo 9 czlonkéw RN.

Ad. 5
Pani Jedrych przedstawila przygotowany przez nig regulamin wynagradzania Zarzadu

SM Lokator. Po krotkiej dyskusji dokonano drobnych korekt, a nastepnie odczytano uchwate
w sprawie zatwierdzenia Regulaminu wynagradzania Czlonkéw zarzadu. Za glosowalo 9

czlonkéw Rady. — Regulamin stanowi zatacznik do uchwaty.

Ad.6
7 uwagi na to, ze regulamin funduszu remontowego zostal przestany do wszystkich

czlonkoéw Rady wraz z porzadkiem obrad i kazdy mial mozliwos¢ zapoznac si¢ z jego trescia
— Prezes Jedrych zapytala czy ktos wnosi jakie$ uwagi. Nikt nie wnosi propozycji zmian, wigc
odczytano uchwale w sprawie zatwierdzenia Regulaminu funduszu remontowego. Za

glosowato 9 oséb.



Ad. 7

Pani Prezes poinformowata, ze w marcu 2018r. podj¢to uchwale, ze przebudowa
kottowni olejowe] na gazowa przy ul. Jedrzejowskiej bedzie finansowana ze Srodkow
obrotowych Spoldzielni i splacona pozniej jako amortyzacja urzadzen przez mieszkancow
tego budynku z oplat za cieplo. Wtedy Spoldzielnia miala wycen¢ na przebudowe tej
kotlowni na 80 tys. zI. Na dzien dzisiejszy okazalo sig. ze byl to koszt 120 tys. zl, poniewaz
przez te dwa lata tak bardzo wrosty ceny i koszty robocizny. Poinformowala rowniez. ze
zostalo przeprowadzone spotkanie z mieszkancami tej nieruchomosci. na ktorym ustalono, ze
cala kwota zostanie zaptacona z funduszu remontowego.
Poddano pod glosowanie uchwale w sprawie finansowania przebudowy kottowni w budynku
przy ul. Jedrzejowskiej 81b we Wloszczowie z funduszu remontowego — za glosowato 9

czlonkow Rady.

Nastepnie Zarzad poinformowal, ze brak jest $rodkéw na funduszu remontowym
w nieruchomosci Brozka 25 1 26. W tych budynkach jest do zrobienia dach, odwodnienie,
parking oraz o$wietlenie terenu. Najpilniejszym zadaniem do zrobienia jest wymiana pokrycia
dachowego. Na zebraniu z mieszkancami zostal poruszony temat odplywu kanalizacji
$ciekowej domkow jednorodzinnych, ktéry wodociagi mialyby przeprowadzi¢ przez teren
nieruchomosci. Okazalo si¢. ze jest to niemozliwe, poniewaz wystarczy, ze jedna osoba
posiadajaca odrgbna wlasnos¢ si¢ nie zgodzi i trzeba bedzie to zalatwi¢ sadownie a to moze
dlugo potrwac. |

Zarzad zasugerowal mieszkancom wzigcie kredytu i przeznaczenie go na wymiang dachu lub
zrobienie odwodnienia. poniewaz bardzo czgsto podczas ulew czy roztopow woda wchodzi
do piwnic. Postanowiono na poczatek zwigkszy¢ optate zaliczkowa na fundusz remontowy.
Poddano pod glosowanie uchwale w sprawie zmiany oplat zaliczkowych na. fundusz

remontowy 1 centralne ogrzewanie — za glosowalo 9 czlonkéw Rady.

Ad. 8

W sprawach roznych glos zabral Pan Michalek pytajac. czy Zarzad zastanawial si¢ juz
nad oplatq przeksztalceniowa.
Prezes poinformowala, ze poddadza to do decyzji Walnego Zgromadzenia — czy czlonkowie
chea jednorazowo wplaci¢ te oplate. czy co roku ja splacaé przez 20 lat. Mowa tutaj

o osobach posiadajacych spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktore ta optate wnosza



za posrednictwem Spoldzielni, natomiast osoby posiadajace prawo odrebnej wiasnosci
wnoszg tq oplate bezposrednio do Gminy.

Nastepnie Pan Dusza poinformowal, ze w budynku w Krasocinie podczas wiatru jest problem
z odbiorem telewizji naziemne;j.

Pani Jedrych powiedziala, ze Spoldzielnia skontaktuje sie z osoba odpowiedzialna za
konserwacje. aby sprawdzita umocowania masztu na dachu.

Pani Tomasik zapytala, czy jest szansa na pomalowanie klatek w jej bloku .

Zarzad poinformowal, ze na przyszly rok planuje wymieni¢ okna w lokalach uzytkowych
Broniewskiego 20 i jesli zostana pieniadze to klatki rowniez zostang pomalowane.

Na koniec poddano pod glosowanie protokoét z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej — za

glosowato 9 0sob.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
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