Protokol Nr 1/2020
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie

w dniu 30.01.2020 r.

Obecni na zebraniu wg zalaczonej listy — 9 o0séb

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokolu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie planu pracy RN na I potrocze 2020 r.

LS ]

Informacje Zarzadu o wykonaniu planu remontow za 2019 r.
Projekt planu remontow na 2020 r.

Zmiana wysokosci oplat za dzierzawe terenu pod garazami.

N o ou e

Wybor podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania ﬁnansowego Spotdzielni
za 2019r . _

8. Informacja Zarzadu o wynikach rozliczenia zuzycia wody zimnej i cieplej z podzialem
na budynki za Il potrocze 2019 .

9. Sprawy biezace i wniesione.

Ad.1
Posiedzenie plenéme Rédy otworzyl Przewodniczacy Rady — Pan Ryszard Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddat pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowalo

9 cztonkow Rady.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkéw zapoznal sie
z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjgcie nastapi pod

koniec posiedzenia.

Ad.3
Pan Przewodniczacy z Paniq Prezes uzgodnili, zeby nie rozbudowywaé tego planu

w nadmierny sposob o drobne sprawy, tylko uja¢ te najwazniejsze rzeczy, a ponadto beda

ujete pewne sprawy o ktorych Pani Prezes na tym posiedzeniu powie.



Plan obejmuje 3 posiedzenia. tak jak bylo uzgodnione, ze RN bedzie si¢ spotyka¢ co drugi
miesiac.

Glosowanie za przyjeciem planu pracy Rady Nadzorczej na I potrocze biezacego roku.
Wszyscy czlonkowie RN sg za przyjeciem planu.

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem dzisiejszym.

Ad. 4
Kierownik GZM Mariusz Mistal.

Z tego wzgledu. ze maja Panstwo przed sobg wykonanie planu remontéw — to wyjasniam -
wszystkie koszty poniesione z planu remontéw pochylym drukiem sa to wymienione roboty,
ktore zostaly wykonane .a nie byly ujete w planie.

Czg$¢ robot jest ponizej tego co zaplanowaliSmy. natomiast sa roboty. ktoérych koszty
wykraczaja ponad to co zaplanowaliSmy. miesci si¢ to oczywiscie w ramach naszego
funduszu remontowego. Ceny materialéw i robocizny poszly mocno w gore. przykladem jest
przetarg wiosenny, a roboty zamawiane w listopadzie. grudniu to jest bardzo duza réznica
w cenie. Wyodrgbniony w planie jest koszt robot zaplanowany i koszt roboét poniesiony.
w uwagach sa dodatkowe rzeczy wyjasnione, np. po wichurze dostalismy odszkodowanie na
remont pokrycia dachowego na os. Brozka 26 oraz catkowicie zostal sptacony kredyt.

Sa tez roboty, ktorych nie udato si¢ wykonac, gdyz nie udalo si¢ wyloni¢ wykonawcy. Do
przetargu nie zglosil si¢ zaden na te konkretne roboty. a z wolnej r¢ki tez probowalismy
szuka¢ wykonawcy. ale bezskutecznie i dlatego niektore roboty nie zostaly wykonane, np.
montaz daszkéw nad balkonami na ostatniej kondygnacji, na os. Brozka 17, czy malowanie
klatek, reperacja schodow wejsciowych na Jedrzejowskiej. ale tutaj mieliSmy dylemat, bo
duza cz¢s¢ tego funduszu remontowego zostata pochlonigta na przebudowe kottowni olejowej
na gazowa — koszty oraz to co zostalo zrobione ujete jest w planie. .

Nie udalo si¢ rowniez wykonac¢ robot w Krasocinie i Lopusznie. Staralismy si¢ o wykonawce,
niestety nie udalo si¢ nikogo znalezé. Jesli chodzi o jedna z ostatniej pozycji — remont
pomieszczen sekretariatu i Swietlicy - to zaczynamy od jutra.

Plany na przyszly rok sa tez dos¢ ambitne, mysle ze wigkszosé z nich uda si¢ wykonac.

Pan Przewodniczacy

Dzigkuj¢ za wyjasnienia Panu kierownikowi i otwieram dyskusje nad sprawozdaniem

z wykonania remontow.




Ja ze swej strony moge powiedzie¢. ze przegladajac go widzg ze sporo zostalo zrobione i to za
spore sumy. Sg tez prace, ktore nie byly ujete w planie, a na pewno wynikly z biezacych
potrzeb czy na skutek jaki$s warunkow. Odnosnie tych daszkow to wiem, ze fachowcy nie
chea podjac sig¢ takiego montazu, moja corka mieszkala w Kielcach i tez wnioskowata o taki
daszek do tamtejszej Spoldzielni. Mieszkata 10 lat i jak si¢ wyprowadzata daszku nadal nie
zamontowano.

Pan Kierownik Mistal

Myslimy nad tym, zeby kupi¢ taki stupek rusztowania, zeby od samego dotu do samej gory
bloku go postawi¢, na cztery pigtra i we wlasnym zakresie wykonac te roboty.

Nasi pracownicy posiadaja uprawnienia potrzebne do wykonania tego typu robot.

Pani Prezes

- Bedziemy szukaé rozwiazania w tej kwestii.

Pan Przewodniczacy

W tym wzgledzie nie proponuje uchwaly, to jest jedynie informacja o wykonaniu.

Ad. 5
Pan Przewodniczacy

Widze, ze roboty, ktore nie zostaly wykonane w 2019 roku sa zaplanowane na rok 2020. I to
co Pan kierownik powiedzial, nie zostaly wykonane nie z powodu braku funduszy,
a z powodu braku wykonawcy.

Pan Kierownik Mistal

Jest to tylko projekt planu, wigc jesli Rada ma jakies sugéstie to proszg¢ o zglaszanie.

Pan Gieron _

Mam uwagg, Ze nic si¢ nie dzieje na os. Broniewskiego 20 i 23 — lokatorzy ciagle czekaja na
parking przy bloku 23, czekajg na chodniki i $mietnik.

Pani Prezes

Niech Pan spojrzy na te budynki z zewnatrz — sq zrobione docieplenia wszystkich budynkow,
macie wymienione oswietlenie, tak jak w pozostatych budynkach.

Ponowimy temat przekazania drogi, gdyz to jest glowny problem jesli chodzi o parking,
chodnik i $mietnik. U Panstwa duzym problemem sa dachy z eternitu. Prosilam jedna z firm
o wykonanie kosztorysu na wymiang pokrycia dachowego na budynku os. Brozka 26. To
kwota okoto 280 tys. zl. netto.

Budynki sg 4, a zbieracie 120 tys. rocznie, czyli te 12 lat ktére nam zostalo braknie nam na to

zeby sfinansowa¢ wymiang dachow.
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Pan Kwiecien

Odnosnie Brozka 27 — chodniki od klatek czy to 43 tys. kosztowato? I ile Gmina dolozyta?
Pani Prezes

Taki byl koszt, a Gmina dolozyla fundusze na cze$¢ pod kontenerami. Gmina oglosila
przetarg na wykonanie tego utwardzenia, potozenie kostki, a Spotdzielnia dotaczyla sie do
wykonawcy 1u nas poszla taka sama cena jak dla Gminy.

Pan Kwiecien

U nas jest budzet dodatni i my mamy z czego bra¢. my wszystko splacilismy. I u nas zdjeli
tylko ogrodzenie i tyle. nie mozna bylo cos tara posadzi¢?

Pani Prezes

Tam tez bedziemy starali si¢ zagospodarowaé teren zielony, ale dopiero byly zrobione
w grudniu chodniki, na wiosng bedziemy my:‘le¢ w tej kwestii.

Nie jesteSmy w stanie zmusi¢ nikogo do sfinansowania robot na naszym terenie, mozemy
poprosi¢ zeby dofinansowano nam czgs¢ prac.

Ceny polozenia kostki wzrosty, w kwietniu br roku bylo to 200zl, a potem bylo to juz 300 zi.
Wszystko drozeje w tym momencie. kominiarz tez zrobil podwyzke. ceny energii tez wzrosty.
Nastepny temat to Wisniowa 13. Myslimy o remoncie instalacji centralnego ogrzewania.
polegajacym przede wszystkim na plukaniu grzejnikow, chemicznym czyszczeniu instalacji
i montazu zawordéw odpowietrzajacych przy grzejnikach.

Pan Kierownik Mistal

Zalozone zostaly walmaty, zawory odpowietizaiace na pionach centralnego ogrzewania i to
jest bardzo dobre urzadzenie, jak si¢ latem wody nie spuszcza zeby lokatorzy mogli grzejniki
wymienia¢. Jak si¢ spuszcza wode a potem dopuszcza to zawory zawieszaja si¢ i leje si¢
przez nic woda. Zapowietrzaja si¢ czesto grzejniki na poczatku sezonu, ludzie nie odkrecajg
grzejnikdw, pozniej odkrgcaja, znowu si¢ zapowietrza, znowu pracownik musi pojsé
odpowietrzy¢. Gdy zalozymy w tych budynkach, z ktérymi jest problem te odpowietrzniki na
koncu grzejnika to kazdy z mieszkancoéw bedzie mogt sobie sam odpowietrzy¢ bez wzywania
hydraulika.

Pan Czekaj

To nic nie daje. Na 16 zalozylem poziomowy, ktory sam odpowietrza i potrafi si¢ co drugi

dzien zapowietrzy¢ na ostatnim pigtrze.




Pan Kierownik Mistal

Wedtug moich informacji dobijanie wody jest caly czas wlaczone na wymiennikowi w takim
sensie, ze jesli gdzies tam ubedzie to na wymiennikowni powinno dobi¢. Czyli jesli
odpowietrzamy to z tej wymiennikowni woda powinna naptyna¢ do instalacji w bloku.

Pani Prezes

To wystarczy. ze sasiad na dole odkreci grzejnik i juz jest problem.

Pan Czekaj

Czy si¢ zakreci na I pigtrze czy na Il to nie powinny by¢ takie problemy.

Pani Prezes

Cala instalacja jest zapelniona woda. a jesli na dole pod Panem kto$ ma zakrgcone grzejniki
cale lato, a mimo ze przyszedl sezon ich nie odkreci. to jak go odkreci to ta woda wplynie do
grzejnika, a powietrze wejdzie wyzej w instalacjg.

Narazie montujemy zawory odpbwietrzajqce, planowany koszt tych robét to 8 tys. zi.
Nastepny temat os. Broniewskiego 9 do 13. Remont chodnikéw od blokow nr 10 w strone
bloku nr 121 13 — 15 tys. zl i rozbiorka wiaty $mietnikowej pomigdzy budynkami nr 10, 11,
utwardzenie palcu i montaz nowej wiaty na tym terenie — koszt okoto 18 tys. zl.

Os. Broniewskiego 15 do 18 — remont chodnika wraz z podejsciem do klatek przed
budynkiem Broniewskiego 15 i 17 — to jest w sumie juz dokonczone zadanie tylko faktura
bedzie w tym roku.

Remont chodnika od bloku nr 16 w stron¢ wschodniej strony bloku nr 15 i likwidacja
chodnikow betonowych w terenach zielonych. Remont klatki I oraz remont balkonéw na
bloku nr 18. Remont klatki jest w zasadzie juz konczony. Koszt okoto 20 tys. zt.
Broniewskiego 19 — w planie jest wymiana okienek piwnicznych. ocieplenie cokolu
i wymiana opaski od strony zachodniej budynku. Koszt okoto 10 tys. zt.

Broniewskiego 20 do 23 — wymian okien i drzwi do lokali uzytkowych Broniewskiego 20
i oswietlenie. Koszt przewidywany okoto 50 tys. zl.

Remont chodnikéw przy budynku Broniewskiego 20 od strony ulicy 1 Maja — koszt 20 tys. zt.
Malowanie klatki IV Broniewskiego 20. Kost okoto 7 tys. zt.

Remont niektorych balkonéw Broniewskiego 20-23. tam gdzie jest taka potrzeba — koszt
okoto 20tys. zi.

Pani Tomasik

Zgltasza malowanie klatki [ w budynku Broniewskiego 21.

Pani Strzelec

Zglasza remont wiatrolapu. bo jest duza szpara, na Broniewskiego 21, klatka I i I1.
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Pani Prezes

Brozka 11 do 15 remont instalacji centralnego ogrzewania i montaz systeméw
odpowietrzajacych. Koszt 12 tys. zl.

Brozka 17 montaz daszkow nad ostatnig kondygnacje.

Pan Gasieniec

W bloku nr 16, w klatce III nalezy wymieni¢ wktadke do zamka, bo drzwi si¢ nie domykaja.
Pani Prezes

Brozka 25 do 26 — docieplenie $ciany poludniowej i zachodniej — to jest praca juz wykonana
tylko koszty przeszly na ten rok. Tam juz w tym roku nie planujemy zadnych prac.

Brozka 27 — wymiana okien do piwnicy, ocieplenie cokotu od strony zachodniej budynku
1 montaz stojakow na rowery. Koszt planowany 42 tys. zl.

Pani Strzelec i Pani Tomasik

Whioskuja o stojaki na rowery rowniez przy bloku 21 oraz przy innych przy ktérych nie ma.
Pani Prezes

AK 1 i 2 wymiana okienek na klatce w klatce III i IV w budynku AK 2 — koszt 7 tys. zl.
Remont niektérych balkonow AK2 — 20 tys. zt.

Remont trzech klatek w budynku AK2 - 21 tys. zt.

Utwardzenie palcu i montaz nowej wiaty na kontenery przy ogrodzeniu basenu. Koszt 18 tys.
zt.

Pan Kierownik Mistal

Ta wiata kosztuje okoto 13 tys. zl. -

Pani Gléwna Ksiegowa

Wspomina o myciu Scian na Armii Krajowe;j.

Pani Prezes

Jest to specyficzna sciana, od poinocy jest duzo drzew, robi si¢ glon, on si¢ rozprzestrzenia
i jedynym sposobem jest umycie tej Sciany srodkami grzybobojczymi i pomalowanie,
zabezpieczenie, ale to tez sa dodatkowe koszty. Sa firmy ktore si¢ zajmuja myciem elewacji.
ale moze sprobujemy kupié¢ srodek taki do mycia i sami umyé¢ te Sciany.

Pan Kwiecien

Na bloku 26 Brozka tez si¢ tak zrobito na frontowej Scianie.

Pan Kierownik Mistal

Mozemy przyjac to mycie scian — tylko jakas robote nie wykona¢ wtedy w zamian. Moze uda

sig, bo z poprzedniego wykonania planu sporo robét bylo takich ktore nie bylo zaplanowane.



I

Bedziemy rozmawia¢ z firmami, ktére si¢ tym zajmuja, Pani Prezes ma kontakt do jednej
z firm, ktéra myje przy zastosowaniu lin. Sprawdzimy jakie to beda koszty i by¢ moze. ze
przyjmiemy do planu te roboty.

Pani Prezes

Armia Krajowa 3 brak planowanych robét remontowych — zbieramy na droge. Juz nie maja
kredytu, jest splacony.

Jedrzejowska — cheielibysmy pomalowa¢ klatke i zreperowa¢ schody. ale nie majq pienigdzy
i musimy zrezygnowac z tego. \
Krasocin - remont komindéw i Lopuszno — docieplenie $ciany i remont kominow.

Bukowa Szkolna 2 — remont drogi i parkingu — to zadnie zostalo wykonane — tylko zaplata za
fakture zostala.

Bukowa. Osiedlowa 15 — ta sama sytuacja.

Broniewskiego 14 — remont pomieszczen sekretariatu i Swietlicy w planie oraz drobne
remonty na nieruchomosciach, awarie itp. Planujemy wydac¢ 62 tys. z1.

Pan Przewodniczacy

Czy Ktos$ ma jakies$ uwagi lub propozycje do planu?

Pan Michalek

Kwestia Telewizji. odbiera Zle program 11 2.

Pani Prezes

Tu moze by¢ problem z sygnalem, ze moze by¢ on za mocny i zaklocenia przez to sa
wzmocnione. Nalezy zglasza¢ problem jesli jest zly odbiér. my przekazujemy zgloszenie

awarii do konserwatora TV.

Ad.6
Pani Prezes '

Na zebraniu walnym w 2018 roku byt zgloszony wniosek o zmiang wysokosci optat za
dzierzawe terenu pod garazami. Nie zostal zrealizowany w tamtym roku, ale juz w tym roku
nalezy zmieni¢ te oplaty, tym bardziej ze ostatnia zmiana byta w 2010 roku. Wynosza one w
tej chwili 1,20/ m” netto dla 0sob bedacych czlonami i 2 zZt/m’ netto dla os6b nie bedacych
czlonkami Spoldzielni.

Jak si¢ orientowalismy w Gminie to jest kwota 3 zl/m” u nich, bo oni tez dzierzawia tereny

pod garaze. Jesli chodzi o osoby prywatne, to jest koszt 50 na miesigc.



Proponujemy stawki 2 zi dla cztonkow Spoldzielni oraz 2,50 dla oséb nie bedacych
czlonkami. Wigkszos¢ z tych pieniedzy rozdysponujemy na podatki, oplaty oraz utrzymanie

terenu.

Pani Gléwna Ksiegowa

Od tych przychodow naliczamy VAT i podatek dochodowy CIT.
Pani Prezes
To sa pieniadze dla Spotdzielni, podwyzka jest jak najbardziej uzasadniona.

Pan Przewodniczacy

Odczytuje projekt Uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielni z dnia 30.01.2020r. w sprawie
zmiany oplat za dzierzawe gruntow pod garazami.
Glosowanie za przyjeciem Uchwaly.

Za przyjeciem Uchwaly glosowalo 7 czlonkéw, przeciw 0, wstrzymalo sig 2.

~
Uchwala zostala przyjeta.
Ad. 7
Pani Gléwna Ksiegowa
Nie bedziemy jeszcze mogli dokona¢ wyboru, czekamy na oferty jednostek badajacych.
Ponowimy temat na nastgpnym posiedzeniu, na dzien dzisiejszy nie wplynely zadne oferty.
Ad. 8
Pan Czekaj
Pyta o koszty ciepta we Wspdlnocie — u nich nie ma zadnych podzielnikéw ciepla, jak sa
rozliczani?

4
Pani Prezes

We Wspolnocie rozliczenie kosztow ciepla nastgpuje wg powierzchni mieszkan, Wszyscy
placa taka sama stawke za 1 m’ pow. uzytkowe;j.

Jesli chodzi o rozliczenie wody w Spoldzielni to calosé¢ zamyka sig¢ roznica na plusie 5 %. To
dzigki temu, Zze coraz wigcej budynkéw ma wymienione wodomierze w mieszkaniach, ktore
doktadnie odczytuja ilos¢ wody zuzytej w danym mieszkaniu.

Trzeba si¢ jeszcze zastanowi¢ nad wymiang wodomierzy w dwoch budynkach. tj. Brozka 12
i Broniewskiego 23. Tam suma wskazan wodomierzy domowych jest okolo 10 % wyzsza od
tej ktora pokazuje wodomierz gléwny. Wodomierze ktére maja 30 lat mogg juz blednie

wskazywac 1 nalezy je wymieni¢.



Pan Przewodniczacy

Informacja przyjeta do wiadomosci.

Ad. 9.
Glosowanie za przyjeciem protokotu z poprzedniej Rady Nadzorczej.

Pan Przewodniczacy

Poddat pod glosowanie przyjecie protokotu z poprzedniej Rady.
Protokot przyjeto jednoglosnie.
Pan Barczynski

Zwraca uwage na to ze osoby obce wchodzg do klatek i pala papierosy.

Pani Prezes

Jest zimno i dlatego to jest teraz nagminne. Nalezy zglasza¢ policji jesli jest to uporczywe
1 si¢ powtarza.

Pani Strzelec

Porusza kwestie koszy na $mieci. Czy Gmina nie obciaza nas lokatorow za smieci, ktore
wyrzucaja osoby obce. bo tak si¢ zdarza. osoby podjezdzaja i wyrzucaja $Smieci do naszych
konteneréw. np. ostatnio widziano jakiegos przedsigbiorce ktory podjechal i wyrzucil duza
ilos¢.

Pani Prezes

Na placu, ktory nalezy do Gminy. Gmina w ramach rewitalizacji przewidziala postawienie
wiaty na $mieci. -

Pani Prezes poruszyla rowniez sprawg odnosnie przejecia przez Gming drogi Kilinskiego
Mickiewicza. Przekazala informacje w tej sprawie.

Pan Przewodniczacy zakonczyl obrady Rady Nadzorcze;j.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokolant Sekretarz Przewodniczacy RN
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C ) ieni Agata Tomasik Ryszard Dusza




