Protokol Nr 5/2019
Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie

w dniu 23.09.2019r.

Obecni na zebraniu wg zalaczonej listy — 9 0s6b

1. Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku obrad.

2

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23.07.2019r..

Analiza kosztow i przychodow eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci.

(8]

4. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany od 01.01.2020r. wysokosci oplat
eksploatacyjnych w nieruchomosciach, w ktorych wystgpuje nadwyzka kosztow nad
przychodami.

5. Podj¢cie uchwaty w sprawie likwidacji wspolczynnikow atrakcyjnioscei.

6. Przyznanie premii dla prezesa Zarzadu za III kwartat 2019r.

7. Przedstawienie informacji na temat zmiany wyparkowych podzielnikow kosztow c.o.
na podzielniki elektroniczne ze zdalnym odczytem w zasobach Spétdzielni.

8. Informacja o zaawansowaniu prac remontowych w biezacym roku.

9. Informacja na temat przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntow i zwigzanych z
tym oplat.

10. Sprawy rézne 1 wniesione.

Ad.1

Posiedzenie plenarne Rady otworzyt Przewodniczacy Rady — Pan Ryszar‘d Dusza.
Odczytal porzadek obrad i poddal pod glosowanie. - Za jego przyjeciem glosowalo
8 czlonkow Rady.

Ad.2
Przewodniczacy posiedzenia zaproponowal, aby kazdy z czlonkow zapoznal si¢
z trescig protokotu z poprzedniego posiedzenia. Postanowiono, ze jego przyjecie nastapi pod

koniec nosiedzenia.



Ad.3
Zarzad przedstawil analize¢ kosztow i przychodoéw eksploatacji poszczegdlnych

nieruchomosci. Poinformowal, Zze w niektorych nieruchomosciach zaczgly si¢ tworzyc¢
naprawde duze niedobory. Powstaly one w skutek tego, ze koszty towaréw i ustug rosty co
roku , a Spoldzielnia nie podnosila oplat eksploatacyjnych od prawie 6 lat (mi.in. wzros
kosztow energii oraz placy minimalnej). Przepisy mowia, ze Spoldzielnia jest zobowiazana
tak dostosowa¢ oplaty, zeby tych niedoboréw nie bylo. W zwiazku z tym Zarzad postanowil

podnies¢ wysokos¢ oplat eksploatacyjnych od 01.01.2020r.

Ad. 4
Przewodniczacy Rady odczytal uchwale dotyczaca zmiany od 01.01.2020r. wysokosci
oplat eksploatacyjnych w nieruchomosciach, w ktorych wystgpuje nadwyzka kosztow

nad przychodami. Poddano ja pod glosowanie. Za glosowato 9 cztonkéw RN.

Ad. 5
Pani Jedrych wyjasnila na czym polega wspolczynnik atrakcyjnosci mieszkania.

Zalezy on od tego, na ktéorym pigtrze potozone jest mieszkanie. Do tej pory wigksza
atrakcyjno$¢ miato mieszkanie na pierwszym pietrze niz na czwartym co wigzalo
si¢ z wigkszymi optatami.

Zarzad zaproponowal likwidacj¢ tych wspdlczynnikow, poniewaz teraz ta atrakcyjnos¢
uwzgledniana jest juz w cenie zakupu mieszkania.

Pan Dusza odczytal uchwale w sprawie likwidacji wspélczynnikow atrakcyjnosci. Poddat

ja pod glosowanie — za glosowalo 6 0sdb. przeciw 1. wstrzymaly si¢ 2.

Ad.6
Prezes Jedrych odczytala informacje o zadaniach wykonanych w III kwartale 2019r.

Poddano pod glosowanie uchwal¢ w sprawie przyznania premii uznaniowej za m-ce VII, VIIL

IX 2019 dla Prezesa Zarzadu — za glosowato 9 cztonkéw RN.

Ad. 7

Zarzad poinformowal. ze chcialby dokona¢ wymiany wyparkowych podzielnikéw
kosztow c.o. na podzielniki elektroniczne ze zdalnym odczytem. Zaleta tych podzielnikow
jest duzo bardziej wiarygodny odczyt oraz to, ze nie trzeba chodzi¢ po wszystkich

mieszkaniach aby odczyta¢ podzielnik na kazdym grzejniku, odczyt dokonywany jest zdalnie



w ciagu jednego dnia . Koszty wymiany jednego podzielnika to okolo 50-60zi. Wymiana
moglaby nastgpi¢ po odczycie i rozliczeniu ciepta w 2020r. Odplatnos¢ mozna bedzie potracic
z nadplaty za ogrzewanie, natomiast osobom, ktore nie beda miaty nadptaty koszt wymiany

bedzie mozna rozlozy¢ na raty.

Ad. 8
Prezes Jedrych przedstawila informacje o wykonanych pracach remontowych
w biezacym roku, m.in.:
1) wymiana opraw oswietleniowych na klatkach schodowych na oprawy LED w
budynkach Broniewskiego 9, 10, 11, 12, 13, 19, 20, 21, 22, 23, Brozka 11, 12, 15,
Armii Krajowej 3:
2) docieplenie poétnocnej i zachodniej Sciany budynku Broniewskiego 22;
3) remont 5 balkonéw w budynku Broniewskiego 18;
4) wymiana drzwi wejsciowych do wiatrotapu w budynku Brozka 12:
5) docieplenie $ciany potudniowej i zachodniej w budynku Brozka 26;
6) ogrodzenie plavu zabaw przy budynku Brozka 27;
7) wymiana drzwi wejsciowych do wiatrotapu oraz z wiatrolapu na klatke schodowg

w budynku Armii Krajowej 112;

Ad. 9

Prezes Zarzadu poinformowala, ze Spoéldzielnia dostala z Urzedu Gminy do kazdej
nieruchomosci potwierdzenie przeksztalcenia gruntu z wieczystego uzytkowania we wlasnosé.
Do konca lutego 2020r. musimy zaptaci¢ pierwszg oplate przeksztalceniowa. Oplata ta bedzie
optacana przez 20 lat w wysokosci oplaty za wieczyste uzytkowanie. Bardzo duzo osob chce.
aby$my dokonali jej jednorazowo, poniewaz jest taka mozliwos¢. W naszej Gminie niestety
nie ma zadnej bonifikaty dotyczacej jednorazowej wplaty. natomiast jest pewne, ze oplata ta
to wysokos¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie pomnozona przez 20 lat, gdyz oplata
przeksztalceniowa moze by¢ waloryzowana i nie wiadomo ile bedzie ona wynosila za kilka
lat. Koszty w kazdej nieruchomosci sg inne. poniewaz wszystko zalezy od wielkosci terenu.
Spoldzielnia musi zastanowi¢ si¢ czy wszyscy zaplacg jednorazowo. czy zrobi to

nieruchomosdciami.



Ad. 10

W sprawach roznych glos zabrata Gtowna Ksiggowa. Zapytala co proponuje Rada w
zwiazku z badaniem bilansu. Postanowiono, Ze zostanie on zbadany przez bieglego rewidenta.
Nastepnie pod glosowanie poddano protokél z ostatniego posiedzenia — za glosowalo

9 czlonkow RN.

Protokoélant Sekretarz Przewodniczacy RN
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