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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za 2017 r.

INFORMACJE OGOLNE

Nazwa spotdzielni: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,LOKATOR”
Siedziba spotdzielni: miasto Wloszczowa, os. Broniewskiego 14

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci spoldzielni jest zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi. Przedmiot dzialalnosci okresla Statut.

Organ rejestrowy:
Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego Nr KRS 0000193370

Statystyczny numer identyfikacyjny 000485374
Numer identyfikacji podatkowej 656-00-00-470
Spotdzielnia dziata od 12.12.1967 r.

Spoltdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za okres
0d 01.01.2017 do 31.12.2017.

W biezacym roku obrotowym w sklad Spoldzielni nie wchodzily wewngtrzne
jednostki organizacyjne samodzielnie sporzadzajace sprawozdanie finansowe.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni — na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci nie podlega obowigzkowi corocznego badania.

W  okresie, za Kktory sporzadzono sprawozdanie finansowe nie nastapito
polaczenie z inng spotdzielnia.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci przez Spotdzielni¢ w najblizszym okresie dluzszym niz rok: na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego nie stwierdzamy okolicznosci
i zdarzen, ktore wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozen
dla kontynuowania przez Spoldzielnie dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z pdZniejszymi zmianami.

W sprawozdaniu finansowym spoéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich trescia ekonomiczna.



II.  Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku
finansowego oraz sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego
w zakresie w jakim ustawa pozostawia spotdzielni prawo wyboru:

1. Aktywa 1 pasywa wyceniane s3 przy uwzglednieniu nadrzednych zasad
rachunkowosci, w sposob przewidziany ustawg o rachunkowosci.

Aktywa trwale

2. Dla potrzeb ujmowania w ksiegach s$rodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych Spotdzielnia przyjeta nastgpujace ustalenia:
¢ wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wg cen nabycia,
¢ amortyzacja rozlozona na okres 2 lat
¢ wartosci niematerialne obejmujg oprogramowanie komputerow.

Srodki trwale — s3 wyceniane wg cen nabycia — warto$¢ poczatkowa.
Wartos¢ poczatkowa srodkow trwalych zmniejsza sie¢ do wartosci netto o odpisy
amortyzacyjne — umorzeniowe. Skladniki majgtku o wartosci nie przekraczajace]
3.500 zt ale o przewidywanym okresie uzytkowania dluzszym od jednego roku
sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztéw w momencie przekazania
do uzytkowania. Jezeli cena nabycia przekracza 500 zl, Spoldzielnia
jednoczesnie wprowadza sktadnik do ewidencji pozabilansowej. Pozostate srodki
trwale amortyzowane sg metoda liniowa, poczawszy od miesigca nast¢pnego
po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym ich okresowi
ckonomicznej uzytecznosci. Do amortyzacji Srodkéw trwalych spotdzielnia
stosuje stawki przewidziane w ustawie o podatku dochodowym od oséb
prawnych.

Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w okresie 40 lat
w cigzar funduszu zasobow mieszkaniowych.

3. Inwestycje w nieruchomosci  Spotdzielnia wycenia W  wysokosci
kosztow poniesionych.

4. Wycena naleznosci dlugoterminowych
Naleznosci  dlugoterminowe — stanowigce rownowartos¢ odsetek

od dlugoterminowego kredytu bankowego zaciagnigetego na budownictwo
mieszkaniowe wyceniono w kwotach wymaganej zaptaty na dzien bilansowy.



Aktywa obrotowe

5. Wycena zapaséw materialow

Stany, przychody i rozchody materialow objetych ewidencja
iloSciowo-wartosciowa wycenia si¢ w aktualnych cenach ich nabycia.
W 2017 r. nie wystgpila koniecznos¢ dokonania odpisoOw aktualizacyjnych
wartosci materialow.

6. Naleznosci krotkoterminowych

Naleznosci  krotkoterminowe  wyceniono W  wartosci  nominalnej.
W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie tworzyla odpisow aktualizacyjnych
na naleznosci.
6.1. Odsetki od naleznosci w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe sg
ujmowane w przychodach finansowych.
W ewidencji bilansowej figuruja odsetki zaptacone.
Decyzje w sprawie ewentualnego ich nie naliczania podejmuje Zarzad
dzialajac na podstawie Statutu Spotdzielni.

7. Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne.

7.1. Aktywa pieni¢zne obejmujace:

- Srodki pienigzne na rachunkach bankowych wycenia sig
w wartosciach nominalnych, srodki wycenia si¢ w walucie polskie;j.

Stan $rodkéw pienigznych potwierdza bank wyciggiem bankowym.
Spoldzielnia nie posiada srodkdw pieni¢znych na rachunkach w walucie
obce;.

7.2. Inne srodki pienigzne — lokaty terminowe, wycenia si¢ w skorygowanej
cenie nabycia.

8. Rozliczenia miedzyokresowe.

W Spéldzielni wystapity czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow,
do ktorych zalicza si¢:
- oplacong z gory prenumerate czasopism,
- ubezpieczenie samochodu stuzbowego,
- nadwyzke kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci nad
przychodami za 2017 r. Spoldzielnia nie tworzyla rozliczen
mig¢dzyokresowych z tytulu odroczonego podatku dochodowego.



Pasywa

9. Wycena kapitaléw wlasnych

Kapitaly wlasne Spotdzielnia wycenia nie rzadziej niz na dzien bilansowy
w wartosci nominalnej, ujmujac je w ksiggach rachunkowych wg ich rodzajow
i zasad okreslonych przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
1 Statutu Spoldzielni.

10. Wycena zobowigzan Spéldzielni

Zobowigzania dlugoterminowe obejmujace zobowigzania z tytulu kredytu
i odsetek na budownictwo mieszkaniowe, wyceniono w wartosci wymaganej
do zaptaty na dzien bilansowy.
Zobowigzania wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie

wymagajacej zaplaty.

Zobowigzania krotkoterminowe wynikaja z rozrachunkéw z dostawcami
i wyceniane sg na dzien bilansowy w kwocie wymaganej zaplaty.

11. Wycena rezerw

11.1. Rezerwy wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wiarygodnie
uzasadnionej oszacowanej wartosci. Skutki finansowe tworzenia rezerw
zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztow
finansowych lub strat nadzwyczajnych w zaleznosci od okolicznosci
z ktorymi powiazane sg przyszle zobowigzania.

11.2. Rezerwy rozwiazuje si¢ (lub si¢ je zmniejsza) w momencie powstania
zobowiazania na ktére uprzednio utworzono dang rezerwe.

11.3. W roku bilansowym Spéldzielnia nie tworzyla rezerw.

12. Zasady ustalania wyniku finansowego Spoéldzielni.

Spoldzielnia  prowadzi  dzialalnos¢  eksploatacyjng  zasobow
mieszkaniowych oraz gospodarcza w zakresie najmu lokali uzytkowych
i zarzadzania zasobami obcymi.



12.1 Dzialalnos¢ z gospodarki zasobami  mieszkaniowymi rozlicza
si¢ bezwynikowo - zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w ten sposob, ze rdéznica migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci zaliczanych do spoéldzielczych zasobow
mieszkaniowych a przychodami z oplat na pokrycie tych kosztow
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty utrzymania nieruchomosci
w roku nastgpnym.

Wynik jest ustalany za rok obrotowy fgcznie z rozliczeniem w rachunku
ciggnionym nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty.

Ustalony w ten sposob wynik gzm prezentowany jest w porOwnawczym
rachunku zyskow i strat jako ..nadwyzka przychodow gzm nad kosztami*
i ..nadwyzka kosztoéw gzm nad przychodami™.

W bilansie, roéznice migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a przychodami (Wn) wykazuje si¢ w aktywach bilansu
.,W krotkoterminowych rozliczeniach migdzyokresowych™ jako nadwyzke
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad przychodami.
Roéznice miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
a przychodami (Ma) wykazuje si¢ w “rozliczeniach migedzyokresowych™
jako nadwyzke przychodow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nad
kosztami.

12.2 Z dzialalnosci gospodarczej i innej dzialtalnosci  zarobkowej,
z pozostalych kosztéw 1 przychodéw operacyjnych, kosztow
i przychodow finansowych, Spétdzielnia ustala wynik finansowy stosujac
zasady przewidziane ustawa o rachunkowosci dla innych jednostek niz
banki i zaklady ubezpieczen, z uwzglednieniem odpowiednich przepisow
podatkowych.

Wynik bilansowy z dziatalnosci gospodarczej prezentowany jest w bilansie
W pozycji .,zysk netto™.

Ustalony wynik bilansowy netto z pozostalej dzialalnosci gospodarczej
rozliczony zostanie zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia.

III. Spotdzielnia sporzqdzita sprawozdanie finansowe skladajgce si¢ z:

1. bilansu,

2. rachunku zyskow i strat — wersja porOwnawcza,

3. wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

4. informacji dodatkowe;j,

5. sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za rok sprawozdawczy.
Sporzqdzit:
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