] SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LOKATOR” WE WLOSZCZOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2017 R.

l. Stan organizacyjny Spétdzielni.

Stan organizacyjny i eksploatowane zasoby w 2017 r. byly takie same jak w roku poprzednim.
Spotdzielnia posiada 32 budynki mieszkalne i pawilon handlowo-ustugowy, o tacznej powierzchni 53.861 m2.
Eksploatowalismy wtasne 2 kotfownie weglowe: w Krasocinie i w topusznie oraz na zasadzie dzierzawy we
Wioszczowie: wymiennikownig os. Broniewskiego 19, do konca wrzesnia 2017 r. i kottownig olejowg
ul. Jedrzejowska 81b.

W budynkach Spotdzielni sg 992 mieszkania, w ktérych zamieszkuje okoto 2.160 oséb. Liczba zamieszkatych
zmniejsza sie corocznie.

W wyniku dawnej noweli ustawy O spéfdzielniach mieszkaniowych, od 2003 r. nastepuje ustanawianie
odrebna wiasnos¢ lokali.

Z poczatkiem 2017 roku struktura prawna lokali mieszkalnych przedstawiata sie nastepujgco:

- lokatorskie prawo do lokalu - 32 mieszkania (3,2%),
- wiasnosciowe prawo do lokalu - 587 mieszkan (59,2%),
- odrebna wtasno$¢ lokalu - 371 mieszkan (37,4%),
- najem (Krasocin) - 2 mieszkania (0,2%).

W roku sprawozdawczym ustanowiona zostata odrebna wtasno$¢ dla 14 lokali o statusie wtasnosciowego
prawa i na 31.12.2017 r. ich struktura byta nastepujgca:

- lokatorskie prawo do lokalu - 32 mieszkania (3,2%),
- wlasnosciowe prawo do lokalu - 573 mieszkania (57,8%),
- odrebna wiasnos¢ lokalu - 385 mieszkan  (38,8%)
- najem (Krasocin) - 2 mieszkania (0,2%),

Dla wszystkich mieszkarn wyodrebnionych Spétdzielnia sprawuje zarzad powierzony ustawa. Zgodnie
z obecnymi przepisami, nie dokonuje sie przeksztatcen prawa z lokatorskiego na wtasnosciowe.
Nim rozpoczeto sie ustanawianie odrebnej wiasnosci Spotdzielnia posiadata w wieczystym uzytkowaniu
9 ha 65 a 82 m2 gruntow, z poczatkiem 2017 r. 6ha 84a 58 m2,a na koniec 2017 r. 6 ha 8a 5 m?.
Réznica to udziat w wieczystym uzytkowaniu lokali wyodrebnionych i dziatki gruntu oddane Gminie.
Posiadamy 15 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.270 m2. Na koniec 2017 r. 13 tych lokali (1218,58 m2)
objetych byto umowami najmu, a 2 lokale stanowity pustostan.
Ponadto od kilku lat Spéidzielnia zarzadza - administruje w drodze zawartych uméw  wspdinotami
mieszkaniowymi : 8 w Bukowie i 2 we Wioszczowie oraz rozlicza 2-ie mate wspéinoty zaktadu ,LHOIST"
w Bukowie. -
Zatrudnienie w Spotdzielni ogdtem wynosito 20 0séb (19 etatow).
W roku sprawozdawczym byty przeprowadzone dwie kontrole zewnetrzne:
1.W dniu 30 maja 2017 r. pracownice Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej we Wioszczowie
dokonaty kontroli piaskownic.
Uznaly, ze stan sanitarno-techniczny piaskownic jest dobry i nie stwierdzity nieprawidtowosci.
2. W dniu 9 czerwca 2017 r. pracownice PKO BP SA Oddziatu 1 w Sandomierzu dokonaty kontroli:

a) prowadzenia ewidencji analitycznej, rozliczania oraz sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu i odsetek, ktorych

sptata objeta jest pomoca parstwa (0s. AK),



b) zgodnosci danych dotyczacych wysokosci sptat kredytu i realizacji obowigzkéw Spotdzielni wobec
cztonkéw posiadajacych zadtuzenie kredytowe.
W raportach z kontroli nie stwierdzono zadnych nieprawidtowosci.

Il. Dziatalno$¢ organéw samorzadowych.

Zarzad Spoétdzielni pracowat w skiadzie:

1.Stanistaw Arkit

2 Wiestawa Celebariska

3.Kazimierz Barczynski

W 2017 roku Zarzad odbyt dziesig¢ protokotowanych posiedzen, na ktérych rozpatrywane byty gtéwnie sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych.

Na Walnym Zgromadzeniu w czerwcu 2017 r. zostata wybrana Rada Nadzorcza na 3-letnig kadencie.

W czerwcu 2017r. odbylo sie Walne Zgromadzenie. Podjete uchwaty zostaty wykonane (realizacje zawiera
zatacznik do sprawozdania).

W 2017 r. odbyto si¢ kilka zebran z mieszkaricami nieruchomosci, i tak:

a) w styczniu zebranie nieruchomosci os. Broniewskiego 20-23, a w lutym nieruchomosci
0s. Broniewskiego 1 i 2, na ktorych byly przedstawione i omoéwione warunki ewentualnego
rozwigzania wieczystego uzytkowania dziatek stanowigcych komunikacje wewnetrzng i parkingi tych
nieruchomosci. Z woli mieszkancow Zarzad nie wnioést na Walne Zgromadzenie uchwaty w tym
zakresie.

b) w kwietniu Zarzad zwolat zebranie z mieszkancami osiedla Armii Krajowej celem przedstawienia
zebranych wcze$niej informacji o warunkach ewentualnej budowy mieszkan na dzialce Spotdzielni,
na ktorej zlokalizowane sg garaze blaszane. Rozwazana budowa mieszkan wzbudzita wiele emocji.
Nie bez znaczenia byt fakt, iz do mieszkancow os. AK trafity fatszywe informacje, ze Zarzad
samowolnie forsuje tg budowe, gdy tymczasem byt to okres zbierania informacii jakie bytyby korzysci
i uwarunkowania, ktore to informacje zbierane byty z polecenia Rady Nadzorczej.

Prawde tg poznali wybrani do obecnej Rady przedstawiciele tego osiedla, w tym Pan Przewodniczacy
Rady, ktory szczegdtowo zapoznat sie z protokdtami dwczesnej Rady | mgt powiedzie¢ jaka byta
inspiracja dziatan Zarzadu, tak jak okreslit to jeden z cztonkow Rady z tego osiedla, ze ,poszia
fatszywa fama”.

c) wmajuilipcu odbyly sie zebrania z wojtem Gminy Krasocin i mieszkancami budynku ul. 1 Maja nr 10
po$wigcone omowieniu propozycji Urzedu Gminy zabudowania na cele rekreacyjne czesci dziatki
zwigzanej z tym budynkiem.

d) w czerwcu mialo miejsce spotkanie z mieszkaficami | klatki budynku os. AK 3, na kibrym
przedstawione zostaty zasady instalacji domofonow.

lll. Cztonkowie i kandydaci:

Stanna: 31.12.2015r. 31.122016r.  31.12.2017r.
1. Czlonkowie ogotem 779 752 1125

Z tego:

- zamieszkali 776 749 1125

- oczekujacy 3 3 -



Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. O zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz.U z dnia 25.08.2017 r., poz 1596)
wprowadzita bardzo duze, rewolucyjne zmiany dotyczace migdzy innymi powstania i ustania czlonkostwa.
Obecnie, z mocy ustawy czlonkami spéidzielni sg oboje matzonkowie, ktérym przystuguje wspdinie lokatorskie
badz wiasnosciowe prawo do lokalu, co spowodowato tak duzy wzrost liczby czionkdw. Z kolei, cztonkostwo
utracili nie posiadajacy tytutu do lokalu (oczekujacy).

IV. Gospodarka zasobami.

1. Zaopatrzenie w ciepfo.

Wszystkie budynki s3 wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania, a do 48% budynkéw jest
dostarczana centralnie ciepta woda uzytkowa. Niemal wszystkie zasoby spotdzielni zlokalizowane
we Wioszczowie sg zaopatrywane w ciepto wytwarzane w kottowni zaktadowej Stolbud S.A . Od 1 sierpnia
2015 . obowigzuje kompleksowa umowa sprzedazy ciepta z tej kottowni obejmujaca produkcje i przesyt.

Blok mieszkalny przy ul. Jedrzejowskiej 81 b zaopatrywany byt w ciepto wytwarzane w kottowni olejowe;
w tym budynku. Obecnie bedzie mozliwa produkcja ciepta z wykorzystaniem gazu sieciowego. W 2017 .
wykonane zostalo przytacze gazowe do tego budynku, a latem biezacego roku bedzie przebudowana
kottownia z olejowej na gazowa. Rozwazane byly dwa warianty finansowania budowy kottowni gazowe;.
Pierwszy jako inwestycja wiasna mieszkarncow budynku oparta o kredyt hipoteczny, drugi jako inwestycja
Spéidzielni. Wariant kredytu hipotecznego okazat sie nierealny, stad zapadta decyzja, ze kottownia bedzie
inwestycjg Spotdzielni, analogicznie jak w Krasocinie i topusznie. Za ciepto kupowane we Wioszczowie
ptacimy w oparciu o pomiary pobranych jednostek cieplnych (GJ) i moc zaméwiong (MW). Ceny produkgcji
ciepta w kotowni ,Stolbud” S.A. i przesylu zatwierdzane sg przez Urzad Regulacji Energetyki w stosownych,
przewidzianych prawem taryfach.

Dla budynkéw w Bukowie dostawca ciepta od ponad 12 - tu sezonow grzewczych jest prywatny Zaktad
Instalacji Sanitarnych i Urzadzen Energetyki Ciepinej w Kielcach. Zaktad ten nie jest objety koncesjg
na dostawe ciepta, a ceny i warunki dostawy ciepta okreslone zostaty w zawartej umowie.

Dla budynkéw w Krasocinie i topusznie cieplo wytwarzane jest we wtasnych, lokalnych kotfowniach opalanych
miatem weglowym.

Wnoszone przez mieszkancow optaty za ciepto majg charakter zaliczek. Koszty c.0. dla mieszkan
wyposazonych w podzielniki nagrzejnikowe rozliczane sg w oparciu o ich odczyty, w cyklach sezonow
grzewczych. Dotyczy to obecnie wszystkich budynkéw we Wioszczowie | w Bukowie.

Koszty ciepta budynkéw w Krasocinie i topusznie rozliczane sg w roku kalendarzowym w stosunku
do powierzchni lokali.

Przez ostatnie piec lat nie podnosilismy zaliczkowych opfat za ciepfo c.0. i cwu. Obowigzywaty ustalone
poprzednio | wynosity:

a)dlac.o.
—cafe osiedle Brozka , AK i Bukowa ul. Szkolna 2 : 2,70 ztim2,
—cale osiedle Broniewskiego, ul. Wisniowa 13 i ul. Jedrzejowska 81b: 3,00 zt/m2,
—Bukowa ul. Osiedlowa 15: 3,20 zi/m2,
—Krasocin i topuszno: 3,50 zt/m2.



b) dla cwu:
—cate osiedle Broniewskiego i blok nr 26 os. Brozka: 20,00 zt/m3
—osiedle AK i bloki nr 25 i 27 os. Brozka: 26,00 zt/m3
—ul. Jedrzejowska 81b: 30,00 zt/m 3

Od 1.08.2017r. zmienity sie taryfy za cieplo ze STOLBUD-u w poszczegoinych sktadnikach optat
lecz w efekcie sumaryczne opfaty nie sg wyzsze od obowigzujgcych przed zmiana.

Ceny ciepta z Zakfadu Instalacji Sanitarnych i Urzadzen Energetyki Ciepinej dla Bukowy nie byty zmieniane.
Znacznie spadly, w stosunku do lat poprzednich, koszty ciepta budynku ul. Jedrzejowska 81 B za sprawg
spadku cen oleju opatowego.

Najwiekszy koszt ciepta odnotowujemy w budynkach w Krasocinie i topusznie, gdzie koszty znacznie
przekraczaty zaliczkowe optaty.

2.Zimna woda i Scieki.

Obecnie wszystkie mieszkania sg wyposazone w wodomierze. Rozliczenia kosztéw wody zimnej
| sciekow byly dokonane w ramach poszczegoinych budynkéw w okresach péirocznych. Ustawa nie narzuca
sposobu rozliczenia réznic. Méwi jedynie, ze zarzadca, administrator, wtasciciel dokonuje wyboru metody
rozliczenia petnych kosztow. U nas obowigzuje uchwalony przez Rade Nadzorczg regulamin rozliczen.
Najwiecej kontrowersji dotyczy rozliczania wody nie bilansujacej sie.

Nalezy tu zaznaczy¢, ze wodomierze mieszkaniowe w rozliczeniach sg faktycznie podzielnikami kosztow.
W wiekszosci roznice odczytow majg swoje uzasadnienie wynikajace z konstrukcji, sposobu montazu
wodomierzy i ich parametréw technicznych. Ponadto w czesci réznice wynikajg na pewno z btednych wskazan
wodomierzy ( stad potrzeba ich legalizacji lub wymiany) lub przeciekdw w instalacji domowej — zwlaszcza na
sptuczkach ustepowych. W poprzednich latach, w niektérych blokach wystepowata duza, nieracjonalna ilo¢
nie bilansujacej sie wody. Dokonane przeglady sugerowaty, ze glowng przyczyng sg wady wskazan
wypracowanych wodomierzy i sposob ich montazu. W tych przypadkach proponowali$my mieszkaricom
kompleksowg wymiane z jednolitym montazem nowych wodomierzy. W taki sposéb w ostatnich latach
wymienilismy wodomierze w mieszkaniach wielu budynkéw, w tym w roku 2017. os. Broniewskiego 2
i 0s. Broniewskiego 22. Dokonane kompleksowe wymiany potwierdzajg, ze przyczyny duzych niedoborow
tkwity w starych, zuzytych wodomierzach.

Nie byt zmieniany system rozliczania kosztow wody i Sciekdw na poszczegolne mieszkania. Zmiany dotyczg
cen wody i $ciekdw uchwalanych przez Rade Miejska we Wioszczowie — dla mieszkaricow Wioszczowy i Rade
Gmin Krasocin i Lopuszno — dla mieszkancow tych miejscowosci.

We Wioszczowie przez caly 2017 r. ceny za metr szeScienny wody wynosity 3,70 zt netto, a za Scieki 5,70 zt
netto.

W Krasocinie i Bukowej w 2016 r. ceny wody wynosity 2,50 zt netto, a Sciekow 3,60 zt netto.

Od 1.02.2017 r. wynoszg: woda — 2,80 zt netto, Scieki 3,80 zt netto.

W Lopusznie rozliczenia z mieszkaricami za wode i $cieki dokonuje bezpo$rednio gmina.

3. Wywoz odpadow stafych:
Od 1 lipca 2013 r. weszta w zycie ustawa O utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w mys| kiorej catg

organizacje zbiorki, wywozu, selekcji i sktadowania odpadow przejeta gmina. Rady gmin ustalajg stawki optat,
warunki sktadowania i segregacji. Optaty te w roku sprawozdawczym wynosity:



1.Gmina Wioszczowa:

- odpady segregowane caty 2017 r.- 4,50 zl/osobe, m-c, od 1.01.2018 r wynoszg 5,50 zl/osobe
9,00 zl/osobe, m-c, od 1.01.2018 r. wynoszg 11,00 zi/osobe

"

- odpady niesegregowane
2. Gmina Krasocin:

-odpady segregowane: caty 2017r. - 5,00 zl/osobe,m-c

-odpady niesegregowane :  caty 2017 r. - 10,00 zt/osobe,m-¢c (i obecnie

Obowigzujg stosowne deklaracje w tym zakresie. Zamieszkujacy na terenie Wioszczowy i Krasocina skiadajg
imienne deklaracje w biurze Spotdzielni, w oparciu o kitore sktadamy zbiorowe deklaracje w urzedach gmin.
Analogicznie, optaty wynikajgce z deklaracji mieszkancy wnoszg do Spotdzielni, a my z kolei przekazujemy
je na konto danej gminy. Zaréwno mieszkaricy Wioszczowy i Krasocina zadeklarowali segregacje odpaddw.
Gminy te jak na razie nie egzekwujg petnej segregacji i nie kwestionujg wysoko$ci wnoszonych optat.
Otrzymalismy jednak pismo z Urzedu Gminy Wioszczowa, ze firma wywozaca odpady kwestionuje ich
segregacje. Mieszkancy topuszna sktadajg indywidualnie deklaracje do Urzedu Gminy i tam wnoszg optaty.

4. Dziatalnos¢ remontowa Spétdzielni.

Gtéwnym zrodfem finansowania remontow jest fundusz remontowy.

Fundusz remontowy na 01.01.2017 wynosif

W 2017 r. wptywy na fundusz remontowy wyniosty

Z tego:
- odpisy od lokali mieszkalnych
- odpisy mienie Spétdzielni

Poniesione wydatki wynosity
Z tego:
docieplenie scian
Broniewskiego 17, 21, Krasocin

— remont balkonow
Broniewskiego 18, 20-23

— malowanie klatek i wiatrotapow
Broniewskiego 18, 20

— docieplenie stropow
Broniewskiego 22

- remont instalacji odgromowe;
Broniewskiego 20, 21
Brozka 25, 26

—  wykonanie chodnika
Osiedlowa 15

- wykonanie drzwi
Jedrzejowska 81b
biuro Spétdzielni

- Wymiana okien - refundacja

—  wymiana wodomierzy
Broniewskiego 2, 20

— remont pralni i suszarni
Brozka 17

- wykonanie instalacji domofonowej
i przytacza gazowego
ul. Jedrzejowska 81b

- 324.902,08 zt
723.683,24 zt

713.099,24 zt
10.584,00 zt

336.601,63 zf
199.734,56 zt
23.758,70 zt

4.136,57 zt

15.638,02 zt

21.843,57 zt

2.400,00 zt

7.006,17 zt
2.721,07 z
9.629,40 zt
7.842,79 zt

6.137,21 zt

4.696,14 zt
2.158,28 7

(i obecnie)



- wymiana o$wietlenia klatek 7.191,72 2
topuszno, Szkolna 2, Osiedlowa 15

- wymiana pionu wodnego 3.187,99 zt
Krasocin
~ drobne naprawy 936,50 zt

Wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego Bron. 20
obrébka blacharska Brozka 27
- zaptacone odsetki od kredytow 17.582,94 zt
Wisniowa 13
Broniewskiego 1,2, 9-13, 19
Brozka 27, AK 1,2

Stan funduszu remontowego na 31.12.2017 r. wynosi 44.179,53 zt

Rzeczowy i finansowy wykaz robot wykonanych na poszczegoinych nieruchomos$ciach zawiera prowadzona

ewidencja ksiggowa.

Zaciggniete kredyty wynosity:

na01.01.2017 . 416.024,00 zt na31.12.2017r. 224.508,00 zi
Z tego:

- Broniewskiego 1,2 30.024,00 zt 10.016,00 zt
- Broniewskiego 9-13  124.828,00 zt 90.784,00 zt
- Wisniowa 13 39.698,00 zt 29.342,00 zt
- Armia Krajowa 1,2 95.174,00 zt 25.346,00 zt
- Brozka 27 76.300,00 zt 37.988,00 zt
- Broniewskiego 19 50.000,00 zt 31.032,00 zt

Przez kilka lat, znaczny udziat w remontach stanowity dziatania zmierzajgce do zwiekszenia izolacyjno$ci
cieplnej budynkéw. W okreslonych przypadkach, przepisy prawne dajg mozliwos¢ ubiegania sie
o rekompensate finansowg. W sierpniu 2016 r. zleciliSmy wykonanie audytu efektywnosci energetycznej
dla zrealizowanych przedsiewzie¢ zmniejszajacych zuzycie energii, opracowanie dokumentéw dla uzyskania
Swiadectw efektywnosci energetycznej i w przysziosci ich sprzedaz.

29.09.2017 r. Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydat nam $wiadectwo efektywnosci energetyczne
w wysokosci 395,000 toe (ton oleju ekwiwalentnego). Swiadectwa te sprzedawane sq na gietdzie. W dawnych
latach jedno $wiadectwo miato warto$¢ znacznie ponad tysigc ziotych. Ceny Swiadectw znacznie spadly,
jednak odnotowujemy ich trend wzrostowy i jeszcze nie zdecydowaliSmy o ich sprzedazy.

Uzyskane $rodki z tego tytutu zasilityby fundusz remontowy nieruchomosci, w ktorych wykonane remonty
przyczynity sie do uzyskania w/w $wiadectw.

V. Gospodarka finansowa.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni i
nabytym na podstawie ustawy mieniem jej czlonkow.

Ponadto Spétdzielnia prowadzi inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi dziatalnos¢ obejmujaca najem
lokali uzytkowych i zlecong administracje wspdinot.



W odniesieniu do wtasnych nieruchomosci i lokali wyodrebnionych reguty zarzadzania okre$lajg przepisy
ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych. Tak wigec ustawowo usankcjonowany zostat sposob
ewidencjonowania oraz rozliczania kosztéw i przychodéw odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

W roku 2017 poniesione koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci ogotem

( z uwzglednieniem niedoboru z poprzedniego okresu) wynosza; 2.068.681,24 zt

Na te koszty sktadajg sie:

e roznica kosztow i przychodow (niedobér) z roku 2016 16.956,06 zf

» koszty zarzadzania utrzymania czesci wspolnych budynkow,
utrzymania zieleni, czystosci terendw, energia, przeglady,

konserwacije, koszty utrzymania mienia oraz ubezpieczenia 1.280.557,59 zt
« odpis na fundusz remontowy 713.099,24 zt
« podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie

gruntu w czesci dotyczacej lokali Spétdzielni 33.332,35 z
e ubezpieczenie 24.736,00 zt

Uzyskane w 2017 r. przychody na pokrycie kosztow zarzadzania

i utrzymania nieruchomosci wynosity 2.181.312,01 z

i uwzgledniajg nadwyzke bilansowg wraz z pozytkami netto za 2017 .

W WySOKOSCi 112.779,23 zt,

ktéra Walne Zgromadzenie przeznaczyto na ten cel.

Suma naliczonych optat eksploatacyjnych dla poszczegoinych nieruchomosci, roznicy kosztow i przychoddw
finansowych, pozytkoéw oraz nadwyzki bilansowej z 2017 r. jest wyzsza od poniesionych w 2017 r. kosztow

0 112.630,77 1.

W siedmiu nieruchomos$ciach wystapita nadwyzka kosztéw eksploatacji nad przychodami w tacznej kwocie
61.564,95 z{, a w dziesigciu nieruchomosciach nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 174.195,72 zt

Zgodnie z art. 6 ustawy O spétdzielniach mieszkaniowych kwoty te zwigkszg odpowiednio przychody i koszty
poszczegolnych nieruchomosci w roku 2018.

Koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow lokali mieszkalnych wynosity 608.343,13 zt .
Koszty c.0. i c.w.u. lokali mieszkalnych wynosity ~ 1.834.477,10 zt.

Wnoszone zaliczkowe optaty za wode, Scieki, centralne ogrzewanie i c.w.u rozliczane sg do wysokoSci
kosztow dla poszczegoinych budynkéw, a nastepnie rozliczane indywidualnie wg zasad okreslonych

w regulaminach.



Przychody finansowe wynosity 24.730,66 zt i dotyczyly naliczonych i zaptaconych odsetek.
Przychody operacyjne wynosity 33.208,33 zi.

Na pozostate]j dziatalnosci Spétdzielnia osiggnela dodatni wynik finansowy , ktéry po odliczeniu podatku
dochodowego od oséb prawnych wynosi 110.994,69 zi.

O jego przeznaczeniu zdecyduje Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia spfacata zaciggniete kredyty na wykonanie prac remontowych — dociepleri budynkow.
Jednocze$nie Spéfdzielnia na biezaco regulowata wszystkie inne zobowigzania.

Wskazniki ptynnosci finansowej informujg, ze Spéidzielnia posiada petng zdolnos¢ platnicza.

W 2017 r. Spotdzielnia w catosci sptacita dlugoterminowe zadtuzenie kredytowe dotyczace os. Armii Krajowe;.
Wykreslono hipoteke.

Wskaznik zalegtosci w optatach za mieszkania na koniec 2017 r. wynosit 2,95 % rocznych naliczen
czynszowych. Analizujgc zaleglosci w opfatach za mieszkania na przestrzeni ostatni 5 lat, corocznie
odnotowujemy minimalny, ale jednak, spadek zadtuzenia w optatach.

W stosunku do 0sdb zalegajacych kierowane sg sprawy do sadu i egzekucji komorniczej.

W roku sprawozdawczym naliczono i wyegzekwowano 7.318,79 zt odsetek od nieterminowych wptat czynszu
od lokali mieszkalnych i 1.020,35 zt od lokali uzytkowych.

W 2017 r. nie wystapily w Spétdzielni zjawiska negatywne wptywajgce na sytuacje finansowg Spotdzielni,
a wskaznik rentownosci i stan Srodkow pienigznych nie wskazujg na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

W 2018 r. Spétdzielnia zamierza w dalszym ciagu zarzadzaé nieruchomos$ciami efektywnie, energooszczednie
a poprzez remonty poprawiac stan techniczny budynkéw.

Wioszczowa, maj 2018 r.
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