REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LOKATOR”
WE WLOSZCZOWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

Podstawa prawna:

1.

w

Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku (Dz.U. z 2003 r. Nr 188
poz. 1848, z po6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116, z pdzniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wloszczowie.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2001 r. Nr 72, poz. 747, z pdzniejszymi zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690).

§1

Regulamin niniejszy dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynku, wyposazonych w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna.
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzania
sciekow.
Spoéidzielnia posredniczy w dostawie wody i1 odprowadzaniu $ciekow pomigdzy
Dostawca, a odbiorcami - uzytkownikami lokali.
Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow obejmuja wydatki Spoétdzielni
zwigzane z optatami za dostawe¢ wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz
uslugodawcow zewnetrznych. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow
sa ustalane odrgbnie dla kazdego budynku i podlegaja rozliczeniu na uzytkownikéw
lokali.
Podstawe naliczenia kosztow zuzycie wody i1 odprowadzania $ciekow dla danego
budynku stanowia:

a) wskazania wodomierzy gtownych wody zimnej na przytaczu wody,

b) wskazania wodomierzy glownych wody cieptej zuzytej w budynku,

C) wskazania wodomierza cieptej wody w grupowym wezle cieplnym,

w przypadku gdy stanowi on podstawg rozliczen z dostawca wody,

d) obowiazujace taryfy optat za wodg i Scieki.
Koszty rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $ciekoOw pokrywane sa przez
uzytkownikéw lokali w optacie eksploatacyjne;.



II. WNOSZENIE OPLAT.
§2

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa uiszcza¢ comiesigczne przedptaty
na poczet kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekOw wraz z pozostalymi
optatami w terminie okreslonym w Statucie.

2. Wysokos¢ przedptat ustala Zarzad w oparciu o taryfy optat uwzgledniajac:

a) zuzycie wody w lokalu w poprzednich okresach — w lokalach wyposazonych
w wodomierze,

b) ilos¢ osob uzytkujacych lokal — w lokalach nie posiadajacych wodomierzy,

c) przewidywane zuzycie wody ustalone w inny sposob (np. dla lokali gdzie
nastapita zmiana uzytkownikéw Iub zmiana sposobu pomiaru zuzycia
z ryczattu na wodomierz itp.).

3. Miesigczne optaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow nalezy traktowac jako
zaliczki na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow podlegajacych
rozliczeniu.

4. Wraz z zaliczkowa optata za wodg¢ 1 odprowadzenie Sciekow ustala si¢ zaliczkowa
optate na poczet kosztow podgrzania cieptej wody w oparciu o przewidywany koszt
jednostkowy (1 m®) podgrzania i przewidywane zuzycie dla danego lokalu.

III. ZASADY ODCZYTOW I ROZLICZEN.

§3

1. Ustala si¢ dwa okresy rozliczenia kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow:
a) zaokres od 1 stycznia do 30 czerwca,
b) za okres od 1 lipca do 31 grudnia.
2. Zarzad moze postanowi¢ o dodatkowych terminach odczytéw i rozliczeniu kosztow
np. przy zmianie taryfy lub w celach kontrolnych.

§ 4

1. Dla ustalenia ilosci wody 1 odpowiadajacych jej kosztow przypadajacych na lokale od
ogo6lnej ilosci wody i1 zaewidencjonowanych kosztéw dla budynku odejmuje si¢
ewentualne zuzycie na cele remontowe, porzadkowe, ogolne budynku, itp.

2. Koszty wody nie podlegajacej rozliczeniu na lokale stanowia koszty dziatalnosci, na
rzecz ktorej zostaty poniesione.

§5

1. Podstawe rozliczenia kosztow wody 1 odprowadzenia $ciekéw na poszczegolne lokale
stanowia wskazania wodomierzy lokalowych.

2. W zakresie rozliczania kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $cieckow wodomierze
lokalowe traktowane sa jako podzielniki kosztow.



§ 6

Odczyty wskazan wodomierzy lokalowych dokonywane sa w czasie zbieznym
z okresem rozliczeniowym.

Terminy odczytow wodomierzy lokalowych podaje si¢ w formie pisemnej w miejscu
zwyczajowo przyjetym w budynku. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w lokalu
w terminie odczytu, zobowiazany jest on do skontaktowania si¢ ze Spotdzielnia w celu
ustalenia dodatkowego terminu odczytu.

W wyjatkowym przypadku Zarzad moze przyja¢ do rozliczenia stan wskazan
wodomierza podany przez uzytkownika lokalu lub oszacowany w inny sposob.
Ewentualne réznice w faktycznym zuzyciu wody na koniec okresu rozliczeniowego
w stosunku do odczytanego (réznica czasowa) lub przyjetego do rozliczenia wedhug
punktu 3, podlegaja rozliczeniu w rachunku ciagnionym w nastgpnym okresie
rozliczeniowym.

§7

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dla danego lokalu
zawiera:

a) koszt podstawowy ustalony jako iloczyn liczby m® zuzycia wody
i wynikowego kosztu 1 m*® obejmujacego dostawe wody i odprowadzenie
sciekow,

b) koszt uzupetniajacy wynikajacy z rozliczenia rdéznicy miedzy wskazaniami
wodomierza(y) gtownego(ych) budynku, a suma wskazan wodomierzy
lokalowych po odjeciu zuzy¢, o ktérych mowa w § 4 pkt 1 niniejszego
Regulaminu.

. Rozliczenie réznicy nastepuje proporcjonalnie do zuzy¢ i kosztow podstawowych
przypadajacych na dany lokal.

W przypadku gdy ilo$¢ m® wody podlegajacych rozliczeniu na lokale jest wigksza

od sumy m® wodomierzy lokalowych, koszt uzupetniajacy zwigksza obciazenie lokalu

— w przeciwnym przypadku zmniejsza to obcigzenie.

Roéwnoczesnie, dla lokali wyposazonych w sieciowa ciepta wodg, w rozliczeniu

kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow dokonuje si¢ korekty zaliczkowe;j

optaty na pokrycie kosztow podgrzania wody uwzgledniajac zuzycie wskazane przez

wodomierz w tym lokalu. Ostatecznego rozliczenia kosztow podgrzania cieptej wody

dokonuje si¢ w okresie rozliczenia kosztow ciepta c.o.

Przypisane dla lokalu koszty porownane z naliczonymi za okres rozliczeniowy

zaliczkami stanowia o ogdlnej nadplacie badz niedoptacie z tego tytutu.

Niedoptaty powstate z rozliczenia nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty

wystawienia obciazenia. W indywidualnych przypadkach na wniosek uzytkownika

lokalu, Zarzad Spo6tdzielni moze roztozy¢ kwote niedoptaty na raty.

Od optat wniesionych po terminie bgda naliczane odsetki.

. Nadptata zostanie zaliczona na poczet biezacych optat. Na pisemny wniosek

uzytkownika lokalu kwota nadplaty po uregulowaniu wszystkich zobowigzan wobec

Spoéldzielni zostanie zwrocona.



1.

2.

§ 8

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
rozliczenie wniesionych zaliczek i1 kosztow przechodzi na uzytkownika uprawnionego
do lokalu w dacie rozliczenia.

Na wniosek zdajacego i przejmujacego lokal Spotdzielnia dokona rozliczenia
z zainteresowanymi kosztu podstawowego wody i §ciekow, o ktorym mowa w § 7 pkt
1a niniejszego Regulaminu. Rozliczenie kosztu uzupetniajacego o ktorym mowa w § 7
pkt 1b Regulaminu przechodzi na nabywcg prawa do lokalu.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ.

§9

Na Spotdzielni mieszkaniowej ciaza nastgpujace obowiazki:

1.
2.

o oA

Powiadamianie uzytkownikéw lokali o terminach odczytow wodomierzy.
Kontrolowania prawidlowosci pracy wodomierzy podczas wykonywania innych prac
niz w/w w poszczeg6lnych lokalach.

Powiadamianie uzytkownikow lokali poprzez zamieszczanie informacji na tablicach
ogloszen na klatkach schodowych o zmianie taryf za wodg i $cieki oraz wysokosci
oplat za energig cieplna przeznaczona do przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
Odptatna wymiana uszkodzonych wodomierzy.

Odptatne dokonywanie okresowych legalizacji wodomierzy.

Dokonywanie oplombowania wodomierza w przypadkach wykonywania robot
wymagajacych jego demontazu.

Ustalanie wymaganego przepisami typu i sposobu montazu wodomierza w lokalu.

V. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU.

1.

§ 10

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

1) wyposazenia posiadanego lokalu we wilasciwy i prawidlowo zainstalowany
wodomierz,

2) eksploatacji wodomierzy w sposOb zapobiegajacy ich uszkodzeniu,
zniszczeniu,

3) zapobiegania przed uszkodzeniem lub zerwaniem plomby legalizacyjnej
I monterskiej,

4) natychmiastowego zglaszania w administracji Spotdzielni przypadkow
nieprawidlowego dziatania wodomierza (zatrzymanie pracy, brak wskazan
itp.),

5) niezwlocznego zapewnienia przedstawicielom Spotdzielni tatwego dostepu do
wodomierzy w celu kontroli ich funkcjonowania, dokonania odczytow,
wymiany,

6) udostepnienia lokalu przedstawicielom Spoétdzielni w celu kontroli stanu
instalacji 1 urzadzen oraz odcigcia dostawy wody,

7) terminowego regulowania miesigcznych oplat za pobor wody i odprowadzenie
sciekow,



VI.

8) pokrywania kosztow montazu, naprawy i wymiany wodomierza(y), a takze
kosztow okresowej legalizacji,

. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest =zapewni¢ pelne bezpieczenstwo

przedstawicielom Spoéldzielni (w szczegdlnosci ze strony zwierzat domowych)
podczas wykonywania obowiazkow stuzbowych.

NALICZANIE OBCIAZENIA ZA WODE I SCIEKI W PRZYPADKACH
SZCZEGOLNYCH.

§11

. W przypadku niezawinionego przez uzytkownikéw lokalu, zgltoszonego bez zwtoki,

uszkodzenia wodomierza nalezno$¢ za pobrang wodg w okresie od ostatniego odczytu
obliczona bedzie wedlug s$redniodobowego zuzycia wody z 12-tu poprzednich
miesigcy poprzedzajacych awari¢ wodomierza, jesli lokal wuzywany byt
w poréwnywalnych warunkach.
W przypadku nieporéwnywalnych warunkow np. zmiana ilo$ci osob w lokalu, zmiana
uzytkownika, do rozliczenia przyjmuje si¢ zuzycie wody okreslone ryczaltem
w wysokosci:
a) 4,5 m® na osobg, na miesiac - w lokalu bez centralnej cieptej wody,
b) 5,5 m* lacznie na osobe, na miesiac - W lokalu z c.c.w. lub w rozbiciu:

-2,5m?® zimna woda,

-30m? ciepta woda.

. W przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych polegajacego na:

1) demontazu wodomierza(y),
2) powstrzymaniu biegu wodomierza(y) poprzez zewngtrzna ingerencje,
3) uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacyjnych lub monterskich,
4) uszkodzeniu obudowy licznika (peknigcia lub uszkodzenia powierzchniowe
Swiadczace o dzialaniu czynnikow zewngtrznych),
jak rowniez w przypadku nielegalnego poboru wody poza wodomierzem i innych
dziataniach zmierzajacych do zanizenia prawidtowosci odczytow Spotdzielnia
dokona obciazenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody 1 odprowadzenie $Sciekow
okreslone ryczaltem w wysokosci:
a) 55 m?® na osobe, na miesiac - w lokalu bez c.c.w,
b) 7,0 m? tacznie na osobe, na miesiac - w lokalu z c.c.w lub w rozbiciu:
- 3,0 m® zimna woda,
-40 m? ciepta woda.
Niezaleznie od powyzszego §wiadome dziatanie na szkodg pozostalych cztonkéw
moze skutkowa¢ odpowiedzialno$cia karna.
Obciazenia, o ktorych mowa w punktach 1 1 2 zostana dokonane za przypadajace
okresy od ostatniego niekwestionowanego odczytu wodomierzy do dnia usunigcia
nieprawidlowosci.

. W przypadku odmowy wyposazenia lokalu w prawidtowo zainstalowany wodomierz,

catla réznica miedzy suma m® podlegajacych rozliczeniu na lokale, a suma m®
rozliczconych wg wodomierzy lokalowych zostanie rozliczona na lokale
nie posiadajace wodomierzy w proporcji do ilosci osob. W wyjatkowym przypadku
zarzad moze zastosowac rozliczenie tych lokali wedtug zasad okreslonych w pkt 2.

. W przypadkach skomplikowanych, trudnych do jednoznacznej oceny decyzje

odnosnie naliczenia oplaty za wodg i $cieki podejmuje Zarzad, kierujac si¢ zasadami



wspotzycia spolecznego 1 starannosci obiektywnego rozliczenia kosztow na
uzytkownikéw lokali.

6. Spotdzielnia, moze zakwestionowaé prawidtowos¢ pracy wodomierza i wskazaé
potrzebg jego wymiany. Uzytkownik lokalu moze si¢ z tym nie zgodzi¢. Wtedy
nastgpuje zlecenie technicznej ekspertyzy wodomierza.

Jesli wodomierz okazat si¢ prawidtowy, koszty z tym zwiazane ponosi Spotdzielnia.
Potwierdzenie w wyniku ekspertyzy nieprawidtowej pracy wodomierza powoduje, ze
uzytkownik lokalu pokrywa koszty ekspertyzy, a lokal za kwestionowany okres
zostaje rozliczony wg wyzej okreslonych zuzy¢ ryczattowych.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§12

1. W celu ochrony systemow pomiarowych wody w lokalach przed ingerencja
zewngtrznego pola magnetycznego wprowadza si¢ mozliwo$¢ montowania na
wodomierzach dodatkowych sygnalizatorow (detektorow) tego pola.

2. Montaz sygnalizatorow (detektoréw) ingerencji zewngtrznej pola magnetycznego jest
wykonywany przez stuzby spotdzielni w przypadku zaistnienia jednego z dwodch
warunkow:

a) saldo rozliczen wody w budynku w analizie (pot)rocznej przekroczy prog 10%,
b) zuzycie wody zimnej i (lub) cieptej w lokalu przeliczone na osobg wyniesie
mniej niz 1 m® w stosunku miesigcznym.
Decyzje w sprawie montazu sygnalizatorow podejmuje Zarzad.

3. W/w montaz nalezy potwierdzi¢ podpisaniem z uzytkownikiem lokalu odpowiedniego
protokotu okreslajacego stan umieszczonego na wodomierzu sygnalizatora wraz
z informacja o zmianie wskazania po zadziataniu zewngtrznego pola magnetycznego.

4. Stan zamontowanych sygnalizatorow begdzie kontrolowany doraznie przez stuzby
Spoétdzielni oraz kazdorazowo podczas dokonywania odczytu wodomierza.

5. W przypadku stwierdzenia zmiany wskazan sygnalizatora informujacej o zadziataniu
na wodomierz zewngtrznego pola magnetycznego lub uszkodzenia sygnalizatora
w sposOb mechaniczny, uzytkownik lokalu zostanie obciazony jak za nielegalny pobor
wody zgodnie z § 11 pkt 2 niniejszego regulaminu.

6. W przypadku uniemozliwienia przez lokatora montazu sygnalizatora, o ktérym mowa
w pkt 1 lub odmowy podpisania protokotu z jego montazu, maja zastosowanie
przepisy niniejszego Regulaminu.

7. W przypadku potwierdzenia poboru wody niezgodnie z Regulaminem, koszty z tytulu
zamontowania sygnalizatorow (detektoréw) poniesie uzytkownik lokalu.

8. W przypadku uporczywego utrudniania wejscia do lokalu w celu dokonania kontroli
wodomierzy lub odcigcia doptywu wody, Spotdzielnia moze podjaé inne skuteczne
dzialania dozwolone przepisami prawa.

§13

Uzytkownik lokalu ma prawo zakwestionowania otrzymanego rozliczenia kosztoéw dostawy
wody i odprowadzenia $ciekOw w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze
sadowej zgodnie z ustawa O spotdzielniach mieszkaniowych i postanowieniami Statutu.



§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowiazuja stosowne przepisy
Kodeksu Cywilnego, Prawa Spoétdzielczego, Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” we Wtoszczowie.

§ 15

Do trwajacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego Regulaminu postgpowan zwiazanych z
rozliczaniem wody i odprowadzaniem $ciekow stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 16

Regulamin niniejszy zostat uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2008 z dnia
03.06.2008 r. 1 wchodzi w zycie z dniem 01 lipca 2008 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ: RADY NADZORCZEJ:



